


0

P 4

r'?

7

ta

*si/'z'e

: o
\\\\w\\«\\v\\xxk 7

\ /

\\\\\\\\\\ \\!\ \\“\

\\\ D LM A/ \\\
\\\\\\\\\\\\\\\\
Y L \\\ \\ ) L g LT S

Vs \E \uﬂ. &
,; Ay “_\\w. , \ .. : - <,.< SW. :

\\ L T T v/
- \\ 4
7

E

S /ﬁ / //-_ / //i / //i _/ //i /,
3 / -,,,M,_ B\ ,W ; ,,_ﬂ, A
P ( - e W g

Residencial



Para evitar danos e prolongar a vida util de seu imdvel, leia
com aten¢do este manual.

Ao receber as chaves de sua unidade a responsabilidade pela
conservacdo passa a ser sua independentemente das garantias legais que
Ilhe sdo asseguradas.

O manual deve ser consultado sempre que houver alguma
duvida sobre o funcionamento das instalacdes ou caso queira modificar
algum detalhe. Fornecer cépias quando houver inquilinos.

Importante destacar que o prédio foi executado em alvenaria
estrutural e reformas que alterem paredes sd@o proibidas. Outras altera¢cdes
ndo serdo de responsabilidade da construtora e a area alterada terd sua
garantia extinta.

Ao substituir azulejos, ceramicas, lougas, metais, entre outros,
verifique antes se os mesmos modelos ainda estdo sendo produzidos pelos
fabricantes e/ou fornecedores.

Na entrega do edificio ao sindico, a construtora forneceum
CD com osprojetos tais como: elétrico, hidraulico, telefénico e de
prevencdo contra incéndio.

Com estes cuidados seu imdvel estard sempre novinho.

Politica da Qualidade:

“Executar obras e servicos com qualidade, buscando melhoria continua do sistema, objetivando a

satisfacdo plena de nossos clientes”.
%)
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TERMO DE VISTORIA PARA ENTREGA DO IMOVEL

e RESIDENCIAL ANA EATRIZ
e UNIDADE: DEPOSITO:
e PROPRIETARIO/ PROCURADOR:

e Telefones:

Na vistoria realizada para entrega do imével foram detectados os seguintes vicios, de
responsabilidade da empresa:

Declaro que sdo estas as providéncias necessdrias e me comprometo a comparecer em

/ / as : horas, para vistoria complementar e assinatura do Termo de

Recebimento do Imédvel, caso tudo esteja a contento.

Sao Carlos, de de 20 .

Nome/Assin. do Proprietario/Procurador Nome/Assin. Representante da Empresa

ACEITACAO DOS SERVICOS

Pelo presente termo, aceito os servicos prestados pela empresa Proposta Engenharia de
Edificacbes Ltda.,apds a correcdo dos vicios apontados no termo acima, nada mais tendo a
declarar sobre os mesmo.

Sdo Carlos, _ de de 20 .

Nome / Assin. do Proprietério / Procurador

Declaro que recebi nesta data:

e 2 (duas) copias de chaves da entrada do apartamento.

e 2 (duas) copias de chaveiro Intelbras que garantem acesso aentrada principal, acesso ao
subsolo, acesso pedestre da Rua Dona Alexandrina e da Rua Adolfo Cattani.

o 2 (duas) codpias de chave da caixa de correio

o Seproprietadrio de 1 (um) ou mais depdsito(s) individual(ais) n°(s) 1,2,3,4,5,22 e 23, 2
(duas) copias de chave.Se proprietério de 1 (um) ou mais depdsito(s) individual(ais) ndo
listados acima, 2 (duas) cépias da porta de acesso e 2 (duas) cdpias da porta do depédsito.

e 1 (um) comando elétrico do portdo basculante por vaga de garagem.

Sdo Carlos, _ de de 20

Nome / Assin. do Proprietario / Procurador

Q). Pronosta
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RESIDENCIAL ANA BEATRIZ Rua Adolfo Cattani, 775, Jd. Macarengo, CEP 13.560-470

A garantia abrange defeitos de constru¢do, sendo que os
materiais ou servicos reconhecidos como defeituosos serdo substituidos ou
reparados dentro do prazo de garantia.

Materiais substituidos e servicos executados serdo gratuitos,
com excecao dos materiais fornecidos pelos adquirentes.

Os equipamentos acessérios a constru¢do possuem somente
garantia oferecida pelos respectivos fabricantes e as eventuais reclamacdes
deverdo ser dirigidas aos mesmos. Sendo eles: todos os equipamentos
eletronicos ou eletro-mecanicosdo Edificio (interfones, antenas coletivas,
portdes automaticos, bombas, motores, equipamentos de som, video ou
tele-comunicacdo, minuterias, elevadores, extintores, etc.).

Sdo condicdes para efetivacdo da garantia:

que o reparo tenha sido executado pela Proposta
Engenharia de Edificacbes Ltda ou empresa contratada pela
Proposta;

que o imdvel esteja sendo adequadamente mantido;

que os defeitos ndo sejam resultantes de desgaste natural
dos materiais.

Sdo admissiveis variacbes decorrentes da natureza da
construcdo e do imoével, taiscomo:a ocorréncia de leves ondula¢bes nos
revestimentos de gesso liso ou massa corrida sobre alvenaria (paredes),
sobre laje de concreto (tetos) ou nos revestimentos de fachada; diferencas
de cor; tonalidade ou textura em elementos de origem mineral e vegetal,
tais como madeira, pedra, marmores e granitos, ou materiais que

procurem imité-los; deformac¢des proprias de pecas em madeira, entre
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outras variagdes intrinsecas e proéprias do processo construtivo ou dos
materiais aplicados.

A Proposta Engenharia de Edificagcdes Ltda. adotard como base
os principios e prazos fixados pela Norma Técnica NBR-5671/90, da
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, item 5.6.1, letras j,I,m e
"nota", a seguir transcritos:

"5.6.1 - E de responsabilidade do executante:

J) corrigir os defeitos visiveis verificados pelo proprietario, na
vistoria do empreendimento;

) responder até seis meses, a contar do recebimento do
empreendimento pelo proprietdrio, através de documento,
que comprove a efetiva entrega do mesmo, por todos os
demais  defeitos de  construgéo, encontrados  no
empreendimento, salvo os visiveis, que deverdo ser objeto de
identificacdo no ato do recebimento do empreendimento. Os
defeitos deverdo ser acusados de maneira formal e por escrito;
m) responder durante cinco anos a contar do recebimento do
empreendimento pelo proprietdrio, pelos defeitos estruturais
que ameacemou provoquem sua ruina.”

Ressalte-se que a Lei 8078/90 - Cdédigo de Defesa do
Consumidor, regulamentaos direitos e obrigacbes de consumidores e
fornecedores, como empresas construtoras e/ou incorporadoras.

No Cédigo Civil Brasileiro estdo regulamentadas as diretrizes
para elaboracdo da Conven¢do de Condominio, bem como, os aspectos
de responsabilidades, uso e administracao.

“Os prazos referidos sdo de decadéncia e ndo de
prescricdo.”

A Proposta Engenharia de Edificacbes Ltda., estenderd para
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90(noventa) dias a contar do recebimento da unidade, o prazo
parareclamacdo dos vicios visiveis ou aparentes, conforme Norma Técnica
NBR-5671/90, da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, item
5.6.1, letra “j”.

A Proposta Engenharia de Edificagcdes Ltda., estenderd para 180
(cento e oitenta) dias a contar do recebimento da unidade, o prazo de
validade da garantia de todos os demais vicios de constru¢do, tal como
especificado Norma Técnica NBR-5671/90, da Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas - ABNT, item 5.6.1, letra "I".

Serd& mantido o prazo de 5 (cinco) anos a contar do
recebimento do empreendimento pelo proprietdrio, para reclamacdo
dedefeitos estruturais que ameacem ou provoquem sua ruina.

De acordo com a Lei 8078/90, § 2° do Art. 18 CDC, fica
convencionado entre as partes que a partir do conhecimentos de vicios,
pode ocorrer a reducdo ou ampliacdo do prazo para que seja sanado o
vicio, desde que o prazo nao seja inferior a 7 (sete) dias e nem superior a
180 (cento e oitenta) dias, contado a partir da data do recebimento de

notificacdo da existéncia do defeito.

Vicios aparentes ou de féacil constatacdo: é aquele que

podemos identificar imediatamente, ou seja, desde a entrega do
bem. Oprazo para sanar o vicio é regulamentado pela Lei

8078/90, art. 26 do CDC;

Vicios Ocultos: é aquele que a identificacdo ndo ocorre no

momento de sua aquisicdo, aparecendo apenas durante o seu

uso. O produto na sua aquisicdo pode estar aparentemente sem
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nenhum defeito, mas com o decorrer do uso o estado inicial se
altera podendo restar configurado um vicio relevante. O prazo
para sanar o vicio é regulamentado pela lei 8078/90, art. 26 §

2°.

Pelo decurso de validade;

A qualqguer tempo, desde gue se verifique:

A modificacdo ou alteracdo das caracteristicas basicas do
imovels;

A execucdo dos servicos de revisdo, consertos ou reparos
por terceiros;

A inobservancia em quaisquer recomenda¢des constantes
neste Termo;

A utilizacdo do imdvel de maneira diversa a prevista pelo
projeto ou pela Convencdo de Condominio;

Né&o recebimento das chaves do imdvel,por motivos de
débitosprevistosno contrato de compra e venda,ndo

saldados, e assim os prazos de garantia terem expirado.

Importante esclarecer que atendimentos a reclamag¢des, néo
significar@o o reconhecimento por parte da construtora a existéncia de
defeitos ou danos de sua responsabilidade.

Quando for necessario realizar algum tipo de servico de
manuten¢do no seu imoével, far-se-a necessario que seja feita solicitacdo pelo site

no link: www.propostaengenharia.com.br/sac ou por telefoneao Servico de

Q) Prgnost e
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Atendimento ao Cliente P6s Entrega.

Seu pedido serd atendido por um técnico responsavel da
construtora, que apds a verificacdo e posterior constatacdo do vicio, durante
o prazo de garantia, serd determinada a execucdo dos servicos, que serao
marcados em dias Uteis, em horério comercial, com dia do inicio e prazo de
término dos trabalhos.

Ap&s a conclusdo do reparo, vocé receberd uma ligacdo telefonica
para avaliacdo do atendimento da empresa quanto ao prazo, satisfacdo, entre

outros.

A manuten¢do do seu imdvel, como ocorre com qualquer outro

produto, depende do uso adequado de seus equipamentos e componentes.

A edificacdo foi executadaem alvenaria estrutural armada em

bloco de concreto,ndo sendo possivel a retirada total ou parcial de paredes,

pois todas tém funcdo estrutural. Também ndo épermitida a execucdo de

rasgos (para embutirinstalacbes, por exemplo) nas paredes, em nenhum
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sentido.

Os materiais utilizados na estrutura, alvenaria e revestimento das
paredes, sdo de naturezas diversas, possuindo, assim, diferentes coeficientes
de elasticidade, resisténcia e dilatacdo térmica. Desta forma, diante de
varia¢des bruscas de temperatura ambiente, acomodacgdo natural da estrutura
causada pela ocupacdo gradativa do edificio, bem como, quando submetido
a cargas especificas, poderd eventualmente aparecerfissuras (pequenas
rupturas) localizadas no revestimento das paredes, fato este que NAO

compromete de forma alguma a seguranca da edificacdo, em especial nos

pavimentos tipo térreo, penultimo e ultimo andar.

No caso de paredes internas, sdo consideradas aceitaveis e
normais, fissuras ndo perceptiveis a distancia de pelo menos 1 (um) metro.

Com relacdo as paredes externas, as eventuais fissuras que
surgirem e ndo provocarem infiltracdo para o interior da edificacdo, serdo

consideradas aceitaveis e normais.

Defeitos que comprometem a solidez ou seguranca
da edificacdo — 5 (cinco)anos.
Fissuras perceptiveis a uma distancia superior
a 1(um) metro — 1 (um) ano.
Fissuras que possam vir a gerar

infiltracdo — 3 (trés) anos.

Antes de perfurar paredes para colocacdo de quadros, armarios,

prateleiras ou outros objetos, consulte os esquemas de projetos do seu imdvel
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e detalhamentos nas paginas seguintes, assim, vocé evitara furar as tubula¢des
de agua, esgoto ou de energia elétrica.
E sempre preferivel usar furadeira e buchas com parafusos,

evitando-se pregos e martelo.

Para perfeita conservacdo destes tipos de materiais, verifique
semestralmente o rejuntamento, para evitar eventuais infiltracoes.

Na limpeza, tome cuidado nos pontos de encontro das paredes
com os tetos.

Evite uso de detergentes agressivos, acidos, soda caustica, bem
como.,esponja de a¢o, vassouras e vassourinhasde piacava. Sao
procedimentos que atacam o esmalte das pecas e retiram o rejunte.

O melhor meio de limpeza é o uso de pano ou esponja
macia, umedecidos em sabdo neutro ou produtos especificos para

este fim.

Evite o uso de detergentes que atacam a superficie do material,
ocasionando a perda de seu brilho, bem como, o contato com frutas
acidas e vinagres, que podem manché-lo.

Limpe os granitos com pano macio e umedecido com sabao

neutro ou com produtos especificos para esse tipo de servico.

Para evitar que se quebrem, evite provocar qualquer tipo

de impacto direto sobre os mesmos,do mesmo modo, deve ser evitada a
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colocacdo de ganchos ou suportes para pendurar vasos ou objetos pois pela
sua estrutura e composicdo, os forros ndo possuem resisténcia suficiente para
suportar esse tipo de peso. Ha& forro de gesso no(s) banheiro(s) e area de

servico.

Cada apartamento possui um quadro de distribuicdo de circuitos,
onde estdo instalados um disjuntor geral e vérios disjuntores secundarios, os
quais protegem os diversos circuitos do imoével. Este quadro é
projetado e executado dentro das normas de seguran¢a, ndo sendo
recomendado alterar a capacidade de seus disjuntores, caso
necessario, consulte a construtora.

No quadro de distribuicdo existem etiquetas identificando os
circuitos.

Para evitar acidentes, ndo é recomendéavel abrir furos
perto do quadro de distribuicdo de circuitos.

Em caso de sobrecarga momentanea, o disjuntor do circuito
atingido se desligard automaticamente. Neste caso, bastaré religd-lo e tudo
voltard ao normal. Caso ele volte a desligar, é sinal de que ha sobrecarga
continua ou que estd ocorrendo um curto em algum aparelho ou no préprio
circuito. Sendo assim, é preciso solicitar os servicos de um profissional
habilitado, ndo se devendo aceitar conselhos de leigos ou curiosos.

Sempre que for necessério fazer manutencdo, limpeza, reaperto
nas instalacdes elétricas, ou mesmo uma simples troca de lampadas, desligue
o disjuntor correspondente ao circuito ou, na ddvida, o disjuntor geral.

Lembre-se que, o circuito elétrico foi dimensionado para uso dos

aparelhos previstos em projeto e eletrodomésticos comumente usados em
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unidades residenciais.

Ao adquirir aparelhos elétricos, verifique se o local escolhido para
sua colocacdo é provido de instalacdo elétrica adequada para seu
funcionamento nas condic¢des especificadas pelos fabricantes.

A instalacdo de chuveiros, lustres ou similares devera ser
executada por técnicos habilitados, observando-se em especial o aterramento,
voltagem, bitola, qualidade dos fios, isolamento, tomadas, e plugs a serem
empregados na instalacdo dos equipamentos.

E sempre importante verificar se a carga do aparelho a ser
instalado ndo sobrecarregard a capacidade de carga elétrica da tomada e da
instalacdo (fiacdo do disjuntor). Evite a utilizacdo de benjamins (dispositivos
em que varios aparelhos sdo ligados a uma sé tomada), pois eles provocam
sobrecargas.

Quando sdo instalados armarios sobre tomadas ou interruptores,
€ comum Os marceneiros recortarem a madeira e reinstalarem os mesmos no
corpo do armario. Nesses casos, € preciso que seja feito o isolamento
adequado e que o fio utilizado seja compativel com a instalacdo original.

Em caso de incéndio, desligue a chave geral do quadro de
distribuicdo.

No edificio, encontram-se instaladas nos halls, escadarias e, na
entrada, sensores de presenca que servem para acendere manter as lampadas
acesas enquanto houver pessoas nestas areas, apagando-as em seguida. Estes
dispositivos permitem economia de energia para o condominio.

As lampadas externasdo edificio serdo ativadas automaticamente
por fotocélulas assim que a iluminacdo solar baixar, ndo deixando areas

escuras para o conforto e seguranca dos moradores e visitantes.
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Desempenho dos materiais e isolamento elétrico - Especificado
pelo fabricante.

Problemas com a instalacdo — 1 (um) ano.

Se for feita qualquer mudan¢a no sistema de instalacdo que
altere suas caracteristicas originais;

Se for evidenciada a substituicdo de disjuntores por outros de
capacidade diferente, especialmente de maior amperagem;

Se for evidenciado o uso de eletrodomésticos velhos,
chuveiros ou aquecedores elétricos sem blindagem, desarmando
os disjuntores.

Se for evidenciada sobrecarga nos circuitos devido a ligacdo de
varios equipamentos no mesmo circuito;

Se for verificada a ndo-utilizacdo de protecdo individual para
equipamentos sensiveis;

Se ndo forem tomados os cuidados de uso ou nao for feita a

manuten¢do preventiva necessaria.

Nos apartamentos de dois dormitérios é possivel a instalacdo de
aparelho de ar condicionado sobre a porta da sacada. Para a instalacdo do
mesmo, deve ser contratado profissional habilitado para o servico.

O disjuntor instalado no apartamento é para equipamento de

220V, a poténcia do aparelho e quantidade de Btus necessérios devem ser

@ 10/46
-id jw



RESIDENCIAL ANA BEATRIZ Rua Adolfo Cattani, 775, Jd. Macarengo, CEP 13.560-470

verificados pelo profissional contratado. As especificacdes da tomada e local
de instalacdo estdo em croqui anexo a esse Manual.

E possivel instalar outro ar condicionado na suite, para tanto foi
deixada uma tomada, sem fiacdo elétrica, e é necessario executar a tubulacao
de cobre, a ser encaminhada por dentro do forro do banheiro até a sacada e
o dreno do ar condicionado. Seguir a mesma orientacdo da instalacdo do ar

condicionado da sala.

Em cada unidade foram instalados pontos de telefone e
suasrespectivas fiacdes, bastando solicitar a empresa responsavel interligacdo

do quadro geral da edificagdo com a rede local de telefonia.

As unidades autébnomas estao interligadas pelo interfone e com o
porteiro eletrénico, em sistema de comunicacdo que permite comunicacdo
entre os apartamentos e a abertura das portas de entrada do térreo e subsolo

e dos portdes de entrada.

O sistema de controle de acesso condominial da Intelbras,
foi instalado para proporcionar seguranca, praticidade e conforto aos
moradores.

Ele registra e gerencia todo o fluxo de pessoas através do
uso de dispositivos de identificacado.

O porteiro eletrénico possui um leitor de tag, possibilitando ao

usuario a entrada e saida no condominio através do chaveiro.E s& vocé
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aproximar o chaveiro do porteiro eletrénico e ele libera a sua entrada ou saida
automaticamente etambém envia informa¢des sobre o acesso, que registra
detalhes como a identificacdo do usuério, data e horério.

Em caso de furto ou perda, avise imediatamente o Sindico ou a
Administradora para desativar o chaveiro, impedindo o acesso de pessoas
estranhas no condominio, e caso haja tentativa de acesso, fica registrado no

aparelho, porém a entrada nédo é liberada ao invasor.

As unidades autbnomaspossuem pontos para ligacdo de aparelhos
de televisdo em antena coletiva.Existe, ainda,tubulacdo especifica para a
instalacdo de TV a cabo, servico este que deve ser executado por empresa
fornecedora do servico.

O sistema de antena coletiva,também estd interligado com as
cameras instaladas no prédio a fim de que os moradores monitorem a

entrada e circulacdo de pessoas, em canal determinado nassuas Tvs.

Em caso de corte de energia elétrica, o prédio é dotado de sistema
de iluminacdo de emergéncia, que visa fornecer iluminacdo minima
suficiente ao transito de pessoas nas &reas de circulacdo, halls e

escadarias, por noméaximo 1 (uma) hora.

Essa € uma das partes do imével que requer maior cuidado de

utilizacdo, pois seu mau uso pode acarretarentupimentos ou avarias de dificil

@ 12/46
-id jw



RESIDENCIAL ANA BEATRIZ Rua Adolfo Cattani, 775, Jd. Macarengo, CEP 13.560-470

e custoso reparo. Leia com atenc¢do as recomenda¢des para sua conservagao
e, transmita-as as demais pessoas da familia ou residentes do imdvel.

A Instalacdo Hidraulica é constituida pelas seguintes partes:

Pontos de 4&gua (fria): alimentam os lavatdérios, wvasos
sanitarios, chuveiros, pias, tanques e maquinas de lavar;

Prumadas de é&gua (fria): sdo as tubula¢des principais que
trazem a agua do reservatério superior;

Ramais de distribuicdo de é&gua (fria): alimentadores dos
diversos pontos, nos cdmodos apropriados.

No banheiro, cozinha e 4area de servico, existem
registroslocalizados nas paredes que permitem "cortar" a agua, em caso de
vazamento ou necessidade de manutencgéo.

Para evitar danos na rede hidréulica, antes de executar
qualquer perfura¢do nas paredes, consulte as plantas e detalhes;

Além disso, faca uso de furadeira e buchas com parafusos, que

devem ser colocados sempre nas juntas dos azulejos;

Para facilitar a instalacdo de espelhos nos banheiros sociais, ndo

existe  nenhuma  tubulacdo  hidrdulica  embutida  nas

paredessuperiores aos lavatdrios. Jamais perfure a parede do
chuveiro, pois nessa parede encontram-se diversas prumadas de
tubulagcdes do edificio (ver projeto no item15.1);

Para limpeza de cubas de aco inox, use apenas dgua e sabado

neutro, evitando passar qualquer tipo de esponja de aco ou

produtos abrasivos.
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Aguas de chuva ou de lavagem sao coletadas pelas redes
pluviais;

Prumadas de &guas pluviais sdo constituidas por tubulacbes
principais que trazem a &gua de chuva coletada na cobertura,
ralos das sacadas etc., para saidas do edificio.

Importante mencionar que no subsolo é feito o
.Essa &gua passa por um
tratamento, para ser utilizada narega do jardim na cobertura verdee
é No estacionamento do térreo, estao localizados

3 (trés) registros,posicionados a 2 (dois) metros de altura. As torneiras estdao

localizadas em planta no item 15.8.

Todos os ralos possuem grelhas de protecdo, para evitar que
detritos maiores caiam em seu interior, ocasionando
entupimento;

Ralos sifonados e sifdes tém “fecho hidraulico”, que é uma
pequena barreira de dgua para evitar o retorno do mau cheiro.

Ralos podem entupir com cabelos que eventualmente
passam pela grelha, antes de solicitar a assisténcia deve-se retirar a

grelha e limpar a entrada da tubulacéo.

Registros de pressdo (adgua fria): valvulas de pequeno porte,
instaladas em sub-ramais ou em pontos de utiliza¢cdo, destinados a

regulagem da vazado de &gua, ou fechamento total;
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Registros de gaveta (agua fria): vélvulas de fecho para a
instalacdo hidraulica predial, destinadas a interrup¢do total

eventual de passagem de agua para reparos na rede ou ramal.

Pontos de esgoto de aguas servidas: por onde sdo liberados os

esgotos dos lavatdrios, vasos sanitérios, chuveiros, pias, tanques e

maéaquinas de lavar, além de ralos secos e sifonados;

Prumadas coletoras principais de esgoto: por onde escoam as
aguas servidas para as saidas do edificio.

A rede de esgoto é parte muito importante do apartamento, além
das prumadas coletoras principais, existem os ralos secos e os ralos sifonados,
que servem para impedir o vazamento da agua e o refluxo do mau cheiro.

E importante proceder & limpeza periddica de todos os ralos e
sifdes das pias e lavatdrios, eesse trabalho deve ser confiado, de preferéncia, a
um profissional ou empresa especializada.

Nunca jogue gordura ou residuos sélidos nas pias e
lavatdrios. Use sempre a grelha de protecdo nas cubas das pias da
cozinha;

Evite o uso excessivo de sabdo nas maquinas de lavarroupas ou

loucas,para evitar o retorno da espuma, é recomendéavel o

uso de produtos biodegradaveis;

Para evitar entupimentos, ndojogue absorventes higiénicos,

fraldas descartaveis, cotonetes, preservativos, grampos ou outros

objetosnos vasos sanitarios;

Para desentupir pias e lavatérios, use apenas o desentupidor de

borracha. Nunca utilize materiais a base de soda caustica, arames
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ou ferramentas ndo apropriadas. Caso ndo consiga resultado

satisfatério, chame um profissional ou empresa especializada.

Tubos/Conexdes
Loucas/ Caixa de Descarga
Torneiras/ Registro/ Sifées/ Flexiveis/ Véalvulas

Prazos de Garantiadefinidos segundo os padrdes estabelecidos

pelos fabricantes.

Colunas de Agua Fria
Tubos de Queda de Esgoto

Danos devido a movimenta¢cdo ou acomodac¢do daestrutura —5

(cinco) anos.
Coletores
Ramais
Loucas/Caixa de Descarga
Torneiras/Registro/Sifoes/Flexiveis/Valvulas

Defeito com as instalagdes, funcionamento e vedacdo — 1 (um)

ano.

Pecas que apresentem desgaste natural, pelo uso regular, tais
como:

Vedantes, gaxetas, anéis de veda¢do e mecanismos de vedagdo
Guarni¢des, acabamentos e canoplas
Prolongado desuso

Utilizacdo inadequada
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Acidentes de qualquer natureza, manifestacbes climaticas

atipicas e casos fortuitos e de for¢a maior

O Edificio Ana Beatriz, ,

ndo sendo necesséria a aquisicdo de botijoes de gas por parte dos moradores.

E PROIBIDO O ARMAZENAMENTO OU USO DE BOTIUJAO DE GAS NOS
APARTAMENTOS OU EM QUALQUER OUTRO LOCAL DO PREDIO.

Leia com atencdo o manual que acompanhao fogéo;
Nunca teste ou procure vazamentos num equipamento a gas
utilizando fésforos ou qualquer outro material inflaméavel,
recomenda-se o uso de espuma de detergente;

Em caso de vazamento, ndo acenda fésforo, ndo use objeto que
produza faisca, nem acione o interruptor de luz;

Feche a torneira de gas, abra as janelas e comunique
imediatamente a fornecedora e o sindico;

Verifigue sempre se o registro e atorneira dos aparelhos a gasestao

bem fechados.Quando ndo houver utilizacdo constante, ou em
caso de auséncia prolongada de pessoas no imdvel, recomenda-
se deixar desligado o registro de gas, instalado no hall. A

chave da portinhola de acesso aos registros se encontra com o
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sindico, que providenciara seu fechamento.

Na&o utilize qualquer aparelho sanitdrio como ponto de apoio,
pois ele pode trincar e quebrar, além de ocasionaracidentes e ferimentos
graves.

Para limpeza de loucgas sanitarias, utilize agua,
sabdo e desinfetantes. Nunca faca uso de po6s abrasivos e de
esponjas de a¢o;

Todas as caixas acopladas nos vasos sanitarios possuem

regulagem do fluxo de &gua. Caso necessério, chame a

assisténcia técnica.

Na&ao force as torneiras e registros além do necessério, pois isso
pode danificar as vedagdes internas.

Com o desgaste natural proveniente do manuseio, os anéis de
vedacdo das torneiras e registros devem ser trocados periodicamente, para
proporcionar sempre uma boa vedacdo e evitar vazamentos.

Os acabamentos dos registros podem ser trocados por outros do
mesmo modelo ou diverso, desde que seja propriopara a base instalada.

Evite apoiar pesos nas torneiras e registros,

Proceda periodicamente a limpeza dos aeradores (bicos
removiveis) das torneiras, pois é comum o acimulo de residuos

provenientes da prépria tubulacéo.
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Evite batidas nos tubos flexiveis que alimentam os lavatdrios

e caixas dos vasos sanitarios, pois sdo pecas frageis que podem se romper e
ocasionar vazamentos.

Os cromados e metais sanitarios, devem ser limpos com

adgua e sabao neutro, podendo ser polidos com algum produto

indicado para este fim. Nunca use para sua limpeza esponjas de

aco ou similares.

Evite bater as portas, poisalém de causar fissuras na madeira, na
pintura e revestimentos das paredes, tambémocasionam danos as fechaduras.
Para limpeza das fechaduras e ferragens, use uma flanela simples,
evitando qualquer tipo de produto abrasivo.
Lubrifique periodicamente as dobradigas com uma

pequena quantidade de 6leo para méaquina de costura.

As janelas devem correr suavemente sobre as guias, sem serem
forcadas e para isso, as guias devem ser periodicamente limpas. Caso
a roldana superior emperrar, lubrifique-a com uma pequena quantidade
de 6leo lubrificante em spray (tipo SuperLub®). Os drenos também devem ser
limpos com freqiiéncia, para possibilitar o perfeito escoamento da &gua e
evitar entupimentos por acimulo de sujeira e consequentes infiltracdes.

As esquadrias metalicas, ndo devem entrar em contato

0
0O

Cimento e Cal;
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Produtos acidos e esponjas de aco.
Para limpé-las, use apenas pano Umido e sabdo neutro e nunca

remova as borrachas ou massas de vedacgao.

Evite qualquer tipo de batida ou pancada na sua superficie ou nos
seus caixilhos.
Para limpeza, use apenas &lcool ou produtos destinados a esse

fim.

Parede Interna: branco neve
Fachada Grafiato: topo do mundo, chapéu de palha, matelassé
Porta: branco neve (esmalte a base de dgua)

Gradis externos: branco neve (esmalte a base de 6leo)

Nunca esfregue as paredes. Manchas devem ser limpas com
pano branco umedecido;

Nunca use alcool sobre superficies pintadas com esmalte;

Portas de madeira nunca devem ser lavadas com &gua. Use
flanelaumedecida ou com produtos especificos;

N&o use produtos acidos ou a base de amoniaco para a
limpeza de esquadrias de aluminio. Use pano umedecido e sabao
neutro;

As janelas dos banheiros devem ser mantidas abertas, para

evitar o aparecimento de manchas de bolor no teto;
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O imével deve estar sempre bem ventilado, para evitar o
aparecimentode mofo nas pinturas, resultado da soma de umidade,
falta de luz e calor.

Com o tempo, a pintura escurece um pouco e fica
naturalmente "queimada". Nunca faca retoques em pontos
isolados. Se necessario pinte toda a parede ou cédmodo;

No edificio, pintura nas areas externas devem ser autorizadas pelo
sindico, tendo em vista o aspecto do prédio como um todo;

A pintura deteriora-se naturalmente sob a acdo do sol e das
intempéries, para que seu imdvel mantenha uma aparéncia
sempre nova, recomenda-se uma pintura geral periddica a cada

trés anos.

Para evitar o aparecimento de infiltracdes nas cozinhas, banheiro
e areas de servicos, observe os cuidados relacionados a manutencao de pisos,
azulejos e ceramicas.

Em edificios, € muito importante ndo instalar equipamentos
ou realizar qualquer obra em &reas impermeabilizadas sem consulta prévia a
construtora ou empresa especializada que executou o servico.

Se aparecerem manchas de umidade no teto de seu
apartamento, antes de chamar a construtora, peca ao proprietario
da unidade superior que verifique os rejuntamentos dos pisos,
ralos e pecas sanitérias;

O piso das salas e dormitérios devem ser limpos apenas com
pano umedecido, e nunca lavados com &gua, pois o contrapiso

ndo é impermeabilizado;
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Nunca faca a limpeza dos revestimentos com é&cidos ou soda
caustica, que, pelo seu alto poder de corrosao, tendem a eliminar
os rejuntamentos dos mesmos, podendo provocar infiltracdes;

Na&o utilize para limpeza vassouras ou vassourinhas de piacgava,

pois elas também podem remover os rejuntamentos.

Por se tratarem de equipamentos complexos e sensiveis, somente
empresas especializadas na sua manutencdo e conservacdo devem ter acesso
as suas instalacdes.

Recomenda-se que o condominio contrate a manutenc¢do, com a
empresa que forneceu o equipamento.

Alguns procedimentos de ordem préatica, podem prolongar
e preservar o bom funcionamento dos elevadores, tais como:

Aperte o botdo de chamada uma unica vez;

Entre e saia da cabine olhando para as soleiras das portas;
Respeite o nimero méximo de passageiros indicado na cabine;
N&o permita que criangas brinquem ou trafeguem sozinhas nos
elevadores;

Na&o retenha o elevador em seu andar;

N&o fume dentro da cabine. E PROIBIDO POR LEI;

Caso falte energia, ndo se afobe. Use o interfone, aperte o

botdo de alarme eaguarde auxilio externo. Nunca tente

sair do elevador sozinho;

Em caso de incéndio ou emergéncia que resulte na necessidade

deevacuar o prédio, utilize somente a escada.
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As partes condominiais ndo podem ser modificadas, salvo
nos casos previstos na Conven¢do Condominial, a fim de se
preservar a unidade estética do conjunto, consulte o sindico
para mais informacgdes;

Compartimentos de medidores de agua, gas e de energia ndo
podem ser usados para outros fins, e suas portas devem ser
mantidas fechadas e chaveadas;

As garagens ndo sao preparadas para a lavagem de veiculos.

Os extintores e hidrantes, estdo localizados em todos os pavimentos
do edificio, conforme projeto especifico aprovado pelo Corpo de Bombeiros.

Os extintores, servem para um primeiro combate e pequenos
incéndios. Importante ler com atencdo as instru¢des de uso contidas no corpo
do extintor e, principalmente, a que tipo de incéndio ele é indicado.

As caixas de hidrantes possuem mangueiras que permitem combater
o fogo com seguran¢a, em qualquer ponto do pavimento.

Os halls das escadas sdo bloqueados por porta corta-fogo, e o seu
bom funcionamento depende do estado de conservacdo das dobradicas, que
nunca devem ser forcadas, para que as portas permanecam sempre fechadas.
Além disso, é necessario que estas areas estejam sempre desimpedidas.

Apesar de os riscos de incéndio serem menores em
edificios residenciais, eles podem ser provocados por descuidos,
como por exemplo ferros de passar ligados, panelas super

aquecidas, curtos-circuitos ou até mesmo cigarros mal apagados.
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A tabela a seguir, estabelece algumas manuten¢des periddicas que devem

ser feitas no periodo de tempo abaixo estipulado, sob pena de perda total da

garantia do imoével:

SERVICOS

TVSNAW
TVALSINIYEL

TVALSIWAS

TVANY
SONY S10d

~

SONV S3d.1

Limpeza do ralo e do corpo inferior dos sifoes

Lubrificacdo de articulagbes e roldanas dos caixilhos de

aluminio

Limpeza dos caixilhos de aluminio

Lubrificacdo das dobradicas das portas

Verificacdo e rejuntamento de pisos ceramicos e
azulejos

Manutencdo das fechaduras das portas

Pintura interna com calefacdo de eventuais fissuras

Pintura externa com calefacdo de eventuais fissuras

Tomadas, interruptores e pontos de luz

Quadro de distribuicao elétrica

Pintura dos forros dos banheiros

Pintura de portas, batentes e ferragens

Chuveiros

Torneiras e registros

Ponto de gés

Para a perfeita conservacdo de seu imével, consulte sempre que

necessario as plantas e esquemas contidos neste manual.
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Prumadas de agua fria,
esgoto e Agua pluvial.
Mao furar em lugar
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Parede Hidraulica
Maa furar do piso até
a altura do ponto

|~

Parede Hidraulica

| | M3o furar em nenhumponto

o,

Parede Hidraulica
Prumadas de agua fria,
esgoto e Agua pluvial.
Mao furar em lugar
nenhum

Parede Hidraulica
Mao furar do piso até
a altura do ponto

f

[ |

SRR

Parede Hidraulica
M3o furar do piso até
a altura do ponto

Parede Hidraulica
Mao furar do piso
até a atura do porto

2 LN
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4 3ogd

]

—

Parede Hidraulica
Mao furar do piso até [ !
a attura do ponto

Parede Hidraulica
Mao furar do piso até -
a attura do ponto

Prumadas de dgua fria,
esgoto e Agua pluvial
Mao furar em lugar nenhum

Parede Hidraulica 'I

!

Q

o
Parede Hidraulica
Mao furar do piso até Parede Hidraulica
3 altura do ponto Prumadas de Agua fria,

esgoto e dgua pluvial
Mao furar em lugar
Parede Hidraulica nenhum
MEo furar do piso até
a altura do ponto
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Parede Hidraulica
Prumadas de agua fria,
esgoto e agua pluvial.
Nao furar em lugar
nenhum

Parede Hidraulica
Prumadas de agua fria,
esgoto e agua pluvial.
Nao furar em lugar

B
Parede Hidraulica
N&o furar do piso até

-
L ol

BErn a altura do ponto
1. Parede Hidraulica
soes N&o furar do piso até
O —— & B a altura do ponto
| lszk
O
N
Parede Hidraulica Parede Hidraulica -
N&o furar do piso até Prumadas de agua fria,
a altura do ponto esgoto e agua pluvial.
Nao furar em lugar
nenhum
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PONTO CHUVEIROD

Forro de Gesso

e

(b
< R

Moldura de Gesso

Legenda

___Parede Hidraulica
NAO PERFURAR

Saida de Gas

Dest

Q) Prgnosta
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|:| Perfurar no maximo & cm de didmetro
% Mao Perfurar, canaleta estrutural

WROR R B T R R e S e
S A e PR L R W e S e I T Tt L R e S
ww | V77 A
‘_ Mestaregiao pode ser feito umfuro de ate 5
20,00 cm para a passagem da tubulagio do aparelho | o |T|:|ma|:|a A Canilcicnst
F de ar condicionada
E’JE e -
T A e e R e A R e e e e L P e e P A e e R R e

Porta de acesso a sacada
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16.5.

Rua Adolfo Cattani, 775, Jd. Macarengo, CEP 13.560-470

TELEFONE E INTERFONE

APTOS FINAISTE 5:

JF1ADA

%IADA

HEIADA

JodBFIADA

aﬁm

NAO PERFURAR NENHUM LOCAL ACIMA OU ABAIXO DAS CAIXAS

ELETRICAS

Q) Proposta
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APTOS FINAIS 2 E 4:

Kr - e = L E

FFIADA,
J'FLADA B

FEEIADA

N/S)O PERFURAR NENHUM LOCAL ACIMA OU ABAIXO DAS CAIXAS
ELETRICAS
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APTOS FINAIS 3 E 6:

—

FFADA

=

=

n—2

JF1ALA, %Q\

d

i
o =)
S'FLADA

Rua Adolfo Cattani, 775, Jd. Macarengo, CEP 13.560-470

NAO PERFURAR NENHUM LOCAL ACIMA OU ABAIXO DAS CAIXAS

ELETRICAS
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ﬁ — CAMPAINHA — 117 FIADA | — TOMADA 127V/104 — 7 FIADA

L7 | — INTERRUPTOR DUPLO 54| — TOMADA 127V/104 — 11° FIADA

L7 | - INTERRUPTOR PARALELO Chp | — TOMADA 127V/20A — 4° FIADA
— INTERRUPTOR SIMPLES M.y | — TOMADA 127V/20A — 7° FIADA — DUPLA
— LUMINARIA  EMBUTIR /PENDENTE — 20W (s | — TOMADA 127V/20A — 7° FIADA

_ LUMINARIA STANDART 20W — TOMADA 127V /204 — 11° FIADA

omm | — TOMADA 220V 204 — 4° FIADA
— PUSADOR CAMPAINHA — MODULAR

[l | — QUADRO DISTRIBUICAD

— PONTO 220V — CHUVEIRC

O Lo rars d
— TOMADA 127V/10A — 3° FlaDA — DUPLA ROV SERD ShE e DR

— TOMADA 127V/104 — 3° FlADA ~ELRTROPLIE NG BlaR

— TOMADA 127W/104 — 7° FlaDA — DUPLA ~ELETROPLIZING. TR0

& | — PONTC AR SPLIT — Bl — 12000 BTU

— QUADROS TELEFONIA/ANTENA /INTERFONE
W — RAMAL INTERFONE —3° FIADA

] — TOMADA TELEFONE —3° FIADA

— TOMADA TV/TVC — 3° FIADA

— ELETRODUTO FLEXIVEL ANTENA TV
— | — ELETRODUTO TELEFONE

— ELETRODUTG INTERFONE

— FIO INTERFONE, TELEFONE FI, CABO COAXIAL
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| ¢y 1Smm? 1 ILUMINAGAO - 127V

W4

| g™ 25mm' 2 TOMADA 12V — SALAS/VARANDA |

0

sy 25mm® 3 TOMADA 127V — QUARTO/WC

204 2

| ¢ 25mm® 4 TOMADA 127V - SUITE !

. 00
2 | ! S 25mm’ 5 TOMADA 127V - COZINHA/AS |
il RS 1 |
I | 204 i
5 ; sy 25mm® 5 TOMADA 127V — COZINHA |
254 |

| B0A 804 SToAmm’ 7 TOMADA 127V - AREA SERVIGO |

: :fAl""o—f&bé— 20A '

s 25mm® 8 TOMADA 220V — COZINHA

? 204 ;

¢ 25mm® g AR CONDICIONADO 220V-QUARTO |

! 324

S, Bmm’ 10 CHUVEIRO 220V — QUARTO

| A

; ™ 6mm® 11 CHUVEIRO 220v — SUITE

; 204 2

5 £ 25mm® 12 AR CONDICIONADO 220V - SALA |

Res, :

: Res. i

Obs.: Quadro ¢/ barramento Bifasico (24 mddulos) — 100A
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RESIDENCIAL ANA BEATRIZ
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/N L5mm' 1 ILUMINAGRO 127V

£ 25mmt 9 TONADAS 127V - SALA/VARANDA

£ 2.5mm” 3 TOMADA 127V - QUARTO/WC '

4 TOMADA 127V - COZINHA

£25mm” 5 TOMADA 127V - COZNHA/AS

| 254 |

| s 634 /N 4mm' 6 TOMADA 127V - AREA SERV |

— , {H\U 5“ E’_ 0A |
AN 25mm' 7 TOMADA 220V - COZINHA

Neutro | | o !
| .-.n.'l"l :

| AN 25mm' 8 AR CONDICIONADO 220V-SALA
-

AN bmm’ 9 CHUVERO 220V 5

E Res. I

| Res. |

@

Obs.: Quadro ¢/ barramento Bifdsico (20 médulos) - 100A =

Rua Adolfo Cattani, 775, Jd. Macarengo, CEP 13.560-470
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| A L5mmt 1 (LUMINAGRO 127 |
; o |
i £ 25mm 2 TOMADA 127V - QUARTO/NC
m
ne 7 25mm' 3 TOMADA 127V — SALA 5
2 m
o= g 25mm° 4 TOMADA 127V - COZNHA |
T |
& | 204
£ 25mm’ 5 TOMADA 220V - COINHA
| Tema !
| 634 B34 0 |
= SN B N 25mm- 6 TONADA 127V - COZNHA
B
lao FNAmm' 7 TOMADA 127V - AREA SERV |
Y
s 8mm°  §  CHUVERO 220V |

Res.

Res.

¢

Obs.: Quadro ¢/ barramento Bifésico (18 modulos) - 100A =
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16.8. POSICAO DAS CAIXAS ELETRICAS NA PAREDE

L

L~ i PISO -

YVISTAFRONTAL DO DETALHE GERNERICO
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AR CONDICIONADO E

12° FIADA

EXAUSTOR

ILUM. EMIETQ‘G‘EWHTE
ARANDELA

11° FIADA

QUADRO LUZFORG
INTERFONE E
8" FIADA

TOMADA ELETRICA E
INTERRUPTOR
7° FIADA

TOMADA ELETRICA
LAVALOUGAFOGAO [
4°FIADA

TOMADAELETRICA |-
TELEFONE/TV
3*FIADA

& & ] E]
- . S : a
-

L f

m . a® i a PR L

. s 4. g% i - A
_F‘I'Sfj— o T 1. I P Y I

NUNCA FURAR NA REGIAO VERTICAL ACIMA OU ABAIXO DAS CAIXAS
DE ELETRICA, CONFORME ESQUEMA.
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Projeto da Edificagdo

Empresa: Proposta Engenharia de Edifica¢es Ltda.

Contato: Eng? Civil Mauro Eduardo Rossit
Projeto Estrutural
Empresa: OSMB

Contato:Eng® Civil Marcos de Carvalho

Projeto Hidraulico e Gas

Empresa: Proposta Engenharia de Edificacdes Ltda.

Contato: Eng? Civil Mauro Eduardo Rossit

Projeto Elétrico
Empresa: Dataluz Engenharia Ltda.
Contato: Eng? Eletricista José Andreossi

Elevadores
Empresa: Atlas Schindler
Contato: Silvio Ranal

Esquadrias Aluminio
Empresa: Sasazaki
Contato: Carla

Telefone, Interfone, Antena Coletiva
Empresa: ASSISTEL
Contato: Janior

Esquadrias de Madeira
Empresa: Randa Portas e Compensados
Contato: Camila ou Graciano

Tel:

Tel:

Tel:

Tel:

Tel:

Tel:

Tel:

Tel:

(16) 3362-6863

(16) 3372-8907

(16) 3362-6863

(16) 99975-0127
(16) 3375-1860

(14) 3245-1656
(14) 997920088

(14) 3402-9257

(16) 3374 -7402

(16) 99712-5690

(42) 3553-1378
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