Por este instrumento e na melhor forma de direito, celebra a CONVENCAO DO
CONDOMINIO do empreendimento denominado “RESIDENCIAL ANA BEATRIZ”, na
forma exposta nos termos do art. 92 (nono), paragrafo 39, letras “a” a “m” da Lei n?
4.591/64, a qual devera aderir todos os proprietarios, co-proprietarios das unidades
imobiliarias, de que se consiste o referido condominio, de acordo com as seguintes

normas:

CAPITULO I: DO OBJETO - CONDOMINIO

Clausula 12

O “RESIDENCIAL ANA BEATRIZ” é um “condominio composto de unidades autbnomas”
designadas como apartamentos e o condominio serd regulamentado pela Lei Federal n®
4.591/64 e especificamente pela presente convencdo, que se destina a regular os
direitos e deveres dos conddominos, bem como estabelecer as regras para administracdo
e com isso o regulamento interno da vivéncia condominial, de acordo com a referida lei

e legislacdo subseqiiente.

Clausula 22
Constituem partes de propriedade exclusiva dos condéminos do edificio, aquelas

descritas na Instituicao do Condominio.

Clausula 32

As partes de condominio ou uso comum sao inalienaveis e indivisiveis e compde-se de
terreno condominial, das fundacgoes, das colunas, das vigas e dos pisos de concreto
armado; cobertura do edificio; das paredes do edificio, exceto as internas das unidades
auténomas apartamentos que ndo as dividam com as partes ou coisas comuns; dos
ornamentos, das fachadas, inclusive janelas e venezianas; das escadas, dos corredores,
dos patamares e “hall” do edificio; elevadores, casa de maquina, dos encanamentos-
troncos de agua, forga, luz, telefone e esgotos, bem como dos condutores de aguas
pluviais; dos ramais de eletricidade destinados a dependéncias da propriedade e uso
comuns; inclusive seus terminais, do compartimento das bombas, aparelhos e pertences
e elevacdo de dgua e respectivos reservatorios e caixas d’ agua; dos compartimentos dos

medidores de agua, forca e luz; das areas de circulagdo dos veiculos e ainda das areas



ajardinadas, dos muros de divisdo, das propriedades limitrofes, bem como os
equipamentos do atico, TERREO: hall dos elevadores e escada, escada de acesso aos
demais pavimentos, circulacao interna, jardins, dois (02) elevadores (sendo um social e
um de servigo), bicicletario (comportando 07 vagas para bicicletas, que serao utilizadas
na medida em que estejam disponiveis), lixeira, area para coleta de lixo reciclavel, dois
portdes basculantes para acesso de veiculos, local para abrigo de agua e gas, caixas de
correio, previsao de plataforma elevatdria, areas permeaveis, escada de acesso ao
pavimento superior localizada ao lado da previsao de plataforma elevatéria, area de
circulacdo de veiculos e pedestres, portdo social; MEZANINO: hall dos elevadores e
escada, escada de acesso aos demais pavimentos, circulagdo interna, dois (02)
elevadores (sendo um social e um de servico), area de circulacio de veiculos e
pedestres, previsdo de plataforma elevatéria, escada de acesso aos demais pavimentos
ao lado da previsio de plataforma elevatéria e rampa do pavimento térreo;
PAVIMENTOS TIPO: hall dos elevadores, escada, dois (02) elevadores, sendo um social
e um de servico; COBERTURA: Dois reservatdrios superiores e todas as demais ndo

especificadas como sendo de propriedades autonomas exclusivas.

Clausula 42
As partes de condominio o uso comum terdao o seu destino compativel com a sua

natureza, observando-se sempre o disposto nesta convenc¢ao ou no regimento interno.

CAPITULO II: DO MODO DE USAR AS PARTES DE PROPRIEDADE EXCLUSIVA E AS
DE CONDOMINIO OU USO COMUM:

Clausula 52

De acordo com a destinacdo estabelecida e segundo melhor lhe convenha, cada
conddémino tera direito de usar, administrar fruir de sua(s) unidade(s) autonoma(s), sob
a condi¢do de ndo prejudicar igual direito dos demais e sempre observando e fazendo
observar, por quem suas vezes fizerem na ocupagdo, o teor desta convenc¢do, nao
comprometendo e ndo permitindo que outrem, por ela comprometa a seguranga,

tranqiiilidade, categoria e o nivel do edificio.



Clausula 62
Cada condomino podera livremente alienar, onerar, locar ou emprestar sua(s)
unidade(s) autdénoma(s), independentemente de consulta ou preferéncia dos demais

conddéminos.

Paragrafo unico
No caso de loca¢do de unidade(s) autonoma(s) devera ficar claro ao locatario o preceito
desta conveng¢do, bem como os do regimento interno do edificio, estabelecido pelos

condominos, devendo tal condi¢do estar expressa no respectivo contrato.

Clausula 72
Sem infringir as disposicdes desta conveng¢ao o condémino tem o direito de usar e fruir
das utilidades préprias das coisas comuns, sem prejudicar igual direito dos demais, as

condi¢cdes materiais e o padrao do edificio.

Clausula 82

As areas de circulacao (entradas do edificio, “hall”, elevadores, escadas em geral, etc.)
deverdo estar sempre livres e desimpedidas, sendo que quaisquer objetos encontrados
nestas areas, ou nas partes comuns, somente serdo restituidos a quem de direito apds o

pagamento das despesas de remogao.

Clausula 92

Os consertos e reparacdes que devam ser procedidos na parte interna das unidades
autdbnomas sempre que possam afetar as partes comuns, dependerdo necessariamente
de autorizagdo escrita do sindico, embora tais consertos devam ser feitos por iniciativa

e conta dos respectivos condominos.

Paragrafo unico
Os condominos permitirdo a entrada do sindico ou de pessoa por ele autorizada, em
suas unidades auténomas, sempre que for necessario proceder a inspe¢do de

instalacdes ou a execucdo de trabalhos relacionados com a estrutura geral do edificio.

CAPITULO III - DOS DIREITOS E OBRIGACOES DOS CONDOMINOS



Clausula 102

Além dos direitos relativos ao uso das unidades autonomas e das partes de uso comuns,
inseridas no capitulo anterior, tera ainda cada condémino o direito de comparecer,
votar e ser votado nas Assembléias Gerais de Conddéminos, observando-se sempre o

disposto nesta convencgao.

Clausula 112

Sdo obrigacdes de todos os condéminos:

a) Concorrer nas despesas de condominio, sendo, certo que o adquirente de uma
unidade, responde pelos débitos do alienante, inclusive com as multas que por
ventura existirem.

b) Utilizar de modo adequado sua(s) unidade(s) auténoma(s) denominada(s)
garagem(s), ndo prejudicando os demais usuarios.

c) Conservar e reparar a sua custa exclusiva, tudo quanto pertencer a sua(s) unidade(s)
autonoma(s).

d) Comunicar ao sindico quaisquer anormalidades ocorridas em sua(s) unidade(s)
autonoma(s) que possa afetar os demais condéminos, especialmente a ocorréncia de

moléstias contagiosas.

Clausula 122

E defeso a quaisquer condéminos:

a) Destinar a unidade auténoma a utilizacao diversa da finalidade do prédio, ou usa-la
de forma nociva ou perigosa ao sossego, a salubridade e a seguranca dos demais
condominos.

b) Mudar a forma, o aspecto ou a pintura da fachada do edificio, inclusive das
esquadrias, das janelas e das venezianas, bem como abrir portas, janelas, seteiras e
6culos nas paredes de propriedade comum.

c) Embaracar o uso das partes comuns.

d) Ter nas unidades autonomas substancias, instalacdes ou aparelhos que possam
constituir perigo a seguranca do edificio ou dos condéminos.

e) Utilizar os empregados do condominio para servigos particulares.

f) Sobrecarregar a estrutura e as lajes do edificio com pesos superiores aos previstos.
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g) Colocar ou fixar toldos, placas, letreiros de propaganda ou quaisquer objetos nas
janelas ou portas das unidades auténomas ou na fachada do edificio.

h) Fracionar a respectiva unidade auténoma, a fim de aliena-la a mais de uma pessoa
separadamente.

i) Lancar quaisquer objetos ou liquidos sobre a via publica, area, terracos ou patios

internos do edificio.

Paragrafo 12
Os condéminos poderdao compelir ou serem compelidos, ao respeito de seus direitos e

obrigacdes, através de a¢do propria.

Paragrafo 22
O sindico ou administrador tera legitima a¢do ativa para pleitear através de agdo
propria o desfazimento de quaisquer obras proibidas ou a praticas ou abstencdo de

determinado ato, contra o transgressor dos direitos mencionados neste capitulo.

Paragrafo 32
Sem prejuizo do disposto nos paragrafos 12 e 22, o condémino faltoso serd punido com a
pena pecunidria que sera imposta pela assembléia geral, a qual dosara a gravidade da

falta, e da correspondente pena, indo esta, de 01 a 50 vezes o valor de uma UFESP.

CAPITULO IV - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS, MODO E PRAZO DE CONVOCACAO -
“QUORUM”.

Clausula 132

Os cond6minos reunir-se-do para tomar as resolucdes referentes ao condominio,
obrigatoriamente em Assembléia Geral Ordinaria em todo o primeiro trimestre de cada
ano; e, eventualmente em Assembléia Geral Extraordinaria, sempre que for necessario

deliberar sobre assunto de solugao urgente.

Clausula 142
Na Assembléia Geral Ordinaria, que serd convocada pelo sindico com antecedéncia

minima de 08 (oito) dias, sera discutido e votado:



a) A eleicao de novo sindico e a de novo subsindico, se necessaria.

b) A remuneracao do sindico.

c) A tomada de contas da administra¢do anterior.

d) A eleicdo dos membros efetivos e do suplente do CONSELHO CONSULTIVO.

e) A aprovacdo, por maioria absoluta dos presentes, da previsdao or¢camentaria do ano,
que se destinara a prover recursos para as despesas comuns de conserva¢do do
edificio e a manutenc¢ao dos servigos.

f) A fixacdo das quotas e contribuicao de cada condémino, determinando-se a forma de
pagamento.

g) Todos os demais assuntos de interesse do condominio.

Clausula 152
No caso de Assembléia Geral Extraordinaria, a convocacdo sera feita por condéminos
que representem pelo menos 1/4 (um quarto) da totalidade dos votos do condominio,

ou pelo proprio sindico, com antecedéncia minima de 03 (trés) dias.

Clausula 162
Os condéminos deverao comunicar ao sindico, por escrito, o endereco para a remessa
das convocacgoes, sendo que estas serao feitas sempre mediante carta protocolada, que

mencionard a ordem do dia da assembléia, o local, a data e o horario da reunido.

Clausula 172

A Assembléia Geral Ordinaria ou Extraordinaria instalar-se-a em primeira convocacgao,
com condominos que representem no minimo, a metade total dos votos do condominio
e, em segunda convocagdo, com quaisquer numeros, cabendo aos condéminos eleger no
inicio dos trabalhos, o presidente e o secretario da reunido, que nao podera ser o

condomino que estiver no exercicio do cargo de sindico.

Paragrafo 12
Antes da abertura dos trabalhos da assembléia geral, os condéminos lancarao no livro
de presenca, seu nome e o niumero de votos, indicando também a unidade auténoma da

qual é titular.



Paragrafo 22

Cada conddomino tera o voto representativo ao seu apartamento.

Paragrafo 32
Se uma unidade autonoma pertencer a mais de uma pessoa, escolherdo seus

proprietarios aquele que os representara na assembléia geral.

Paragrafo 4°

Os condéminos poderao ser representados, em quaisquer assembléia geral, por
procurador com poderes especificos, desde que o mandatario ndo seja o sindico, ou o
subsindico em exercicio do cargo de sindico, nem qualquer dos membros do Conselho

Consultivo. Cada mandatario ndo podera representar mais de um mandante.

Clausula 182
0 sindico ndo podera tomar parte na votacao de qualquer matéria relacionada com suas

contas, podendo, todavia, participar da discussao sobre as mesmas.

Clausula 192
As deliberacdes das assembléias de condominos serdo sempre tomadas por maioria
absoluta de votos conferidos aos condéminos presentes, ndo se computando os votos

em branco.

Paragrafo unico
Sera exigido o “quorum” especial pelo voto minimo de conddominos que representem
2/3 (dois tercos) do total dos apartamentos para se alterar quaisquer das clausulas

desta convencao.

Clausula 202
A Assembléia Geral elaborou o regimento interno do edificio, observando-se o disposto

nesta Convencao, o qual se encontra discriminado na Instituicdo de Condominio.

Clausula 212



De toda Assembléia Geral sera lavrada ata, que sera assinada pelos condéminos
presentes, depois de langcada em livro proprio, com termos de abertura e de

encerramento, assinados pelo Conselho Consultivo, que rubricara todas suas folhas.

CAPITULO V: DA ADMINISTRACAO

Clausula 222
0 condominio sera administrado pelo sindico e nos seus impedimentos eventuais pelo

subsindico, que deverao ser, necessariamente, condéminos.

Paragrafo 12
0 mandato do sindico e do subsindico sera de 02 (dois) anos, podendo os condéminos, a
qualquer tempo, com ou sem justa causa, destitui-lo do cargo. E permitida a reeleicio do

sindico e do subsindico.

Paragrafo 2°

E inelegivel para o cargo de sindico ou subsindico, o conddémino que, durante 02 (dois)
anos anteriores, tenha atrasado no pagamento de qualquer contribuicio para as
despesas comuns do condominio, ou que tenha infringido qualquer das clausulas desta

convencdo ou do regimento interno.

Clausula 232

Compete ao sindico:

a) Representar ativa e passivamente o condominio, em juizo ou fora dele, e praticar atos
de defesa do interesse comum, no limite das atribui¢des conferidas pela Lei 4.591 de
16.12.1964 ou por esta convengao;

b) Exercer a administracdao interna do edificio, no que respeita a sua vigilancia,
moralidade e seguran¢ca, bem como aos servicos que interessam a todos os
moradores.

c¢) Praticar os atos que lhe atribuirem as leis a Convencdo e o regimento interno;

d) Cumprir e fazer cumprir esta convencao e o regimento interno, bem, como executar e
fazer executar as deliberagcdes das Assembléias;

e) Impor as multas estabelecidas em Lei, nesta convencdo e no regimento interno;



f) Prestar contas a Assembléia dos condominos;

g) Manter guardada durante o prazo de 05 (cinco) anos, para eventuais necessidades de
verificagdes contabeis, toda a documentagdo relativa ao condominio;

h) Comunicar nos (05) cinco dias subseqtientes a assembléia de condéminos, o que tiver
sido deliberado, inclusive no tocante a previsao orcamentaria, ao rateio das despesas,
promovendo nos prazos estipulados a arrecada¢do necessaria;

i) Contratar e demitir o zelador do edificio e demais empregados do condominio,
fixando os respectivos salarios de acordo com o or¢amento anual aprovado, bem
como fiscalizar os trabalhos atribuidos a cada um;

j) Ordenar as obras e compras, ndo previstas em orcamento, estritamente necessarias a
conservacao do edificio e a manutencado dos servigos essenciais, desde que sejam de
carater urgente e inadiavel, e ndo ultrapassem o valor maximo de 10% (dez por
cento) sobre o montante do or¢amento previsto para o exercicio, devendo obter para
as despesas extraordinarias que excederem aquele limite, prévia autorizacdo da

assembléia geral.

Clausula 242

Com excecao da representacdo do condominio, da imposicdo da penalidade e da
prestacdo de contas, o sindico, mediante aprovacao da assembléia geral de condéminos,
podera delegar suas atribuicbes administrativas, ou parte delas, a pessoa fisica ou

juridica de sua confianga.

Clausula 252
Além da substituicao do sindico em suas faltas e impedimentos, o subsindico cooperara
com aquele, na administracdo do condominio, exercendo as fun¢des de seu cargo

gratuitamente.

Clausula 262

O condominio terd& um CONSELHO CONSULTIVO, que sera composto de 03 (trés)
membros efetivos, e 01 (um) suplente, todos condominos, que exercerao gratuitamente
suas atribui¢des, com mandato de 2 (dois) anos, permitida a reeleicdo. Cabe aos

membros efetivos, eleger aquele que sera o presidente do érgao.



Paragrafo 12
O conselho consultivo funcionara como 6rgao de consulta do sindico, assessorando-o
nas solucdes dos problemas que digam respeito ao condominio (artigo 232 da Lei

federal n? 4.591 de 16.12.1964).

Paragrafo 2°

Compete ao Conselho Consultivo.

a) Fiscalizar a atividade do sindico, examinando suas contas e respectivos
comprovantes, dando o devido parecer sobre as mesmas e sobre a proposta
or¢amentaria prevista em assembléia geral;

b) Dizer sobre o seguro do edificio;

¢) Autorizar a movimentag¢do do Fundo de Reserva;

d) Abrir e encerrar o livro-caixa, o de atas e o de presenca, rubricando as suas folhas.

Clausula 272
Dos atos do sindico ou de quem as suas fungdes exercer que impliquem em prejuizo
para qualquer conddémino, caberda recurso sem efeito suspensivo, para a préxima

Assembléia Geral Ordinaria, cabendo ao Conselho Consultivo, oferecer seu parecer.

Paragrafo unico
Somente em caso de excepcional gravidade e urgéncia do objeto do recurso, é que sera

convocada Assembléia Geral Extraordinaria.

CAPITULO VI: DAS DESPESAS DO CONDOMINIO

Clausula 282
As despesas comuns do condominio serdo rateadas entre os condéominos, na proporg¢do
da fracao ideal que cada um possui no terreno e demais partes e coisas comuns do

edificio.

Clausula 292
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Além das despesas atinentes a conservacdo, limpeza, reparacdo e manutencdo das
coisas e partes comuns do edificio, incluem-se ainda como despesas comuns, as
relativas a impostos, taxas e outras atribui¢des do condominio, remunerac¢ao do sindico
e dos empregados do condominio, inclusive as referentes aos encargos de previdéncia e
assisténcia social, bem como prémio de seguro do edificio; e, os prémios de

responsabilidade civil e de acidente do trabalho.

Clausula 302

As despesas comuns anuais, constantes da previsdo orgamentdria aprovada, serdo
fornecidas pelos condéminos diretamente ao sindico, através de 12 (doze) quotas
mensais, sendo a 12 (primeira) quota, fornecida dentro do prazo de 08 (oito) dias
contados da data da realizacdo da Assembléia Geral Ordindria, e as demais até o dia 10

(dez) de cada més.

Paragrafo 12

Deverdo os condéminos, completarem a contribuicao anual das despesas no prazo de 05
(cinco) dias, caso a previsdo or¢amentaria seja inferior aquelas efetivamente realizadas,
ou ter a Assembléia Geral Extraordindria autorizada despesas extras, para o

atendimento de gastos ndo previstos em orcamento.

Paragrafo 2°

As obras que interessem a estrutura da edificacdao, ou ao servico comum, serao feitas
com o concurso pecuniario de todos os conddominos, mediante or¢camento prévio,
aprovado em assembléia geral, podendo incumbir-se de sua execucdo o sindico, ou

outra pessoa, com aprovacao da assembléia.

Paragrafo 32
A renuncia de qualquer condémino aos seus direitos, em caso algum valera como escusa

para exonera-lo dos seus encargos.

Clausula 312
Na impossibilidade de se elaborar a previsao orcamentaria anual, as despesas mensais

do condominio serao rateadas entre os conddominos conforme disposto na clausula 282.
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Paragrafo unico
0 sindico devera levar ao conhecimento dos condéominos especificadamente o total das

despesas gastas no més.

Clausula 322
Cada conddomino pagara diretamente os impostos, taxas e quaisquer outros tributos que

incidirem sobre sua(s) unidade(s) autonoma(s).

Clausula 332

0 conddémino que ndo satisfazer no prazo fixado a sua contribuicao ficara sujeito ao juro
moratorio de 1% (um por cento) ao més e multa de 2% (dois por cento) sobre o
débito; que serdo corrigidos pelos indices de atualizacdo monetéria, levantada pelo
competente 6rgao publico federal aos casos de mora, por periodo igual ou superior a

um més.

Clausula 342
Cabe ao sindico arrecadar as contribui¢ées, competindo-lhe por via executiva, a
cobranga judicial das quotas atrasadas, respondendo os condéminos em débito, por

honorarios advocaticios a razdo de 10% (dez por cento).

CAPITULO VII: DO FUNDO DE RESERVA

Clausula 352
Para atender as despesas com as obras de conservacao e reformas, ndo previstas em
orcamento, fica instituido um FUNDO DE RESERVA, que sera integralizado na seguinte

forma:

a) Pela taxa de 5% (cinco por cento) sobre as contribui¢des dos condéominos, calculada
sobre o orcamento aprovado pela Assembléia e paga juntamente com as quotas
mensais que a cada condémino couber, ou caso haja prévio or¢amento, sobre a

contribuicao mensal de cada condémino.
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b) Pelos saldos do or¢amento que, eventualmente, forem apurados no fim de cada
exercicio.
c) Pelas multas por infracdo desta convencao e do regulamento interno e juros

moratorios recebidos dos conddominos.

Clausula 362

O Fundo de Reserva sera mantido em conta bancaria especial em estabelecimento de
crédito indicado pelo Conselho Consultivo, devendo o sindico efetuar o depésito das
importancias recebidas até o primeiro dia util apés a data do recebimento. Reverterao
ao Fundo de Reserva os rendimentos resultantes dessas aplicacdes, caso a conta

bancaria seja de poupanga ou equivalente.

Paragrafo unico
0 Fundo de Reserva constitui o patriménio do condominio, ndo tendo os condéminos
direito a devolucdo das quantias que, a esse titulo e corretamente, cada um deles

contribuiu.

CAPITULO VIII - DO SEGURO OBRIGATORIO

Clausula 372
0 edificio sera segurado contra incéndio ou qualquer outro risco que possa destrui-lo,
no todo ou em parte, em companhia idonea escolhida pelo sindico, 120 (cento e vinte)

dias ap6s a concessdo do “habite-se” pela Municipalidade.

Clausula 382

O seguro sera feito pelo valor global do edificio, indicado pela Assembléia apos
fundamentada manifestagdo do Conselho Consultivo, entretanto na apdlice devera
figurar separadamente o valor de cada unidade auténoma e os das partes comuns,

conforme determina a legislacao vigente.

Clausula 392
Sera feito o rateio entre os condéminos do valor do prémio, observando-se a quota

parte ideal que cada um possui no terreno e demais partes e coisas comuns do edificio.
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Paragrafo unico
E licito a qualquer conddomino aumentar o seguro correspondente a sua(s) unidade(s)
autonoma(s), pagando o correspondente aumento do prémio, cabendo-lhe, em caso de

sinistro, proporcionalmente, o excesso de indenizagao.

Clausula 402
O pagamento do prémio, bem como a renovagdo anual do seguro sera efetuado pelo

sindico.

Clausula 412
Em caso de sinistro, proceder-se-a na forma prevista no Capitulo IV do titulo I da Lei

Federal n? 4.591 de 16 de dezembro de 1964.

CAPITULO IX - DAS DISPOSICOES GERAIS

Clausula 422

0 conddémino, que ndo cumprir qualquer dos deveres estabelecidos nesta convencao e
dispositivos legais, pagara a multa prevista no ato constitutivo ou na convencao, nao
podendo ela ser superior a cinco vezes o valor de suas contribuigdes mensais,
independentemente das perdas e danos que se apurarem; ndo havendo disposicdo
expressa, caberda a assembléia geral, por dois tercos no minimo dos condéminos

restantes, deliberar sobre a cobran¢a da multa.

Paragrafo 12
Da aplicagdo da multa cabera recurso ao Conselho Consultivo/Fiscal que podera remir

Ou nao o0 seu pagamento.

Paragrafo 22
0 condémino, ou possuidor, que ndo cumpre reiteradamente com os seus deveres
perante o condominio podera, por deliberacdo de trés quartos dos conddéminos

restantes, ser constrangido a pagar multa correspondente até ao quintuplo do valor
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atribuido a contribuicao para as despesas condominiais, conforme a gravidade das

faltas e a reiteracdo, independentemente das perdas e danos que se apurem.

Paragrafo 32

O conddomino ou possuidor que, por seu reiterado comportamento anti-social, gerar
incompatibilidade de convivéncia com os demais condominos ou possuidores, podera
ser constrangido a pagar multa correspondente ao décuplo do valor atribuido a

contribuicdo para as despesas condominiais, até ulterior deliberacdo da assembléia.

Paragrafo 4°
A cobranga da multa por infracdo sera sempre enderecada ao proprietario da unidade
autdbnoma, com conhecimento ao seu ocupante caso este ndo este ndo seja o

proprietario.

Clausula 432
Ficam sujeitos aos dispositivos desta convencao ndo somente seus signatarios, como
também seus herdeiros ou sucessores a qualquer titulo, ocupantes, locatarios e usuarios

das unidades auténomas, bem como visitantes do edificio.

Clausula 442
A administracdo do condominio até sua legitima implantacio esta a cargo da

INCORPORADORA.
Clausula 452
A soluc¢ao dos casos omissos desta convencdo sera de acordo com os dispositivos da Lei

Federal n? 4.591 de 16 de dezembro de 1964.

Fica eleito o foro da Comarca de Sado Carlos, Estado de Sdo Paulo, para qualquer acdo ou

execucdo decorrente de quaisquer cldusulas desta convencgao.

II) REGIMENTO INTERNO

1. DOS CONDOMINOS: (sdo deveres dos condominos/moradores)
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1.1 - Nado usar nem consentir que se usem coisas comuns ou as respectivas unidades
autonomas para fins diversos daquelas a que se destinam, ou seja, estritamente
residencial.

1.2 -Zelar pela conservagdo do bem comum, cultivando principios de solidariedade
humana, manter-se em dia com os pagamentos das taxas e demais encargos devidos ao
Condominio, comparecer as reunides sempre que convocado, respeitar o presente
regulamento e o disposto na convencao.

1.3 -Comunicar imediatamente ao sindico ou ao seu substituto qualquer acontecimento
que por sua natureza ou gravidade seja de interesse coletivo dos condéminos.

1.4 -Comunicar ao sindico a ocorréncia de moléstia contagiosa em sua unidade
autonoma.

1.5 -Promover rigorosamente a moralidade nas dependéncias do condominio, bem
como manter respeito junto a condominos, empregados, visitantes e demais ocupantes
do condominio.

1.6 -Notificar ao sindico toda e qualquer irregularidade.

1.7-Notificar ao sindico ou seu preposto, com antecedéncia de 48 (quarenta e oito)
horas, a realizacio de mudan¢as ou mesmo a eventual entrega de moveis de
consideravel porte.

1.8 -Nao é permitido entrar com caminhdes de mudanca para carga e descarga na
garagem do condominio.

1.9 -Fazer constar em contrato de locagdo a existéncia deste regimento interno e da

propria conveng¢dao do condominio.

2- HORARIO:

2.1 -No periodo das 22:00 as 08:00 horas cumpre aos moradores guardar siléncio,
evitando, desta forma, a producao de ruidos ou sons que possam perturbar o sossego e
bem estar dos demais moradores do edificio.

2.2 -Em qualquer horario, o uso de aparelhos que emitem sons ou instrumentos
musicais deve ser feito de modo a nao perturbar os vizinhos, observadas as disposicées
das posturas municipais vigentes.

2.3 -As mudancas e/ou entregas poderdo ser realizadas em dias uteis, de segunda a

sexta feira no horario compreendido entre 8:00 (oito) e 17:00 (dezessete) horas e aos
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sabados no horario compreendido entre 08:00 (oito) e 12:00 (doze) horas, sendo que
nos casos de locacao, o locatario devera apresentar autorizacao por escrito do locador

ou de seu procurador.

3.USO DOS BENS COMUNS:

3.1 -Os moradores poderdo usar e gozar das partes comuns do edificio, até onde nado
impecam idéntico uso ou gozo por parte dos demais moradores.

3.2 -Fornecedores, cargas e/ou grandes volumes poderdo utilizar-se para transito das
areas comuns, sendo o proprietario do volume, carga ou material responsavel, por
qualquer dano causado.

3.3 - Ndo sera permitida a permanéncia de empregados nos halls, garagens ou areas
externas, a nao ser quando estiverem em servigo.
3.4 -Nao serd permitida a entrada no edificio de pedintes, propagandistas, vendedores
ambulantes, etc., salvo quando vierem a chamado de algum morador, sendo que sua
permanéncia ficara limitada ao apartamento do morador interessado.

3.5 -Ndo serd permitida a permanéncia de volumes de qualquer espécie nos halls,
garagens, areas de acesso ou demais partes comuns, exceto quando em transito para os
apartamentos.

3.6 -E proibido passeio de bicicletas, skates, patins e similares nas dependéncias
comuns do edificio.

3.7 -Sao proibidas as aglomeracgdes, sobretudo nos halls e areas de acesso ao edificio, e
reunioes de qualquer carater que venham a impedir o livre transito dos demais
condominos.

3.8 -Serda necessaria a autorizagdo por escrito do sindico ou substituto, para os
consertos e/ou reparos que devam ser feitos nas partes internas das unidades
autonomas referentes as instalacdes elétricas, hidraulicas, de gas e outras, bem como
pisos, esquadrias, janelas venezianas e quaisquer acessorios, ainda que tais consertos e

reparos devam ser feitos por iniciativa dos respectivos condéminos.

3.9 - ESTRUTURA DO EDIFICIO:

3.9.1 -A edificacdo foi executada em alvenaria estrutural armada e em bloco de concreto
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estrutural. Ndo sendo permitido a retirada parcial ou total de paredes, pois todas tem
funcdo estrutural. Também ndo é permitida a execucao de rasgos (para embutir de

instalagdes, por exemplo) nas paredes, principalmente em sentido horizontal.

4 - GARAGENS:

4.1 -As garagens destinam-se a guarda dos automoveis dos moradores, sendo que os
automoveis dos visitantes somente poderdo permanecer na garagem pertencente a
unidade do morador responsavel que deverd comunicar o fato ao sindico ou ao
funcionario designado.

4.2 -Ndo é permitida a guarda dentro da garagem, de veiculos que possam pelo seu
tamanho ou dimensao, prejudicar a circulagdo dos veiculos normais.

4.3 -0 transito nas garagens deve ser em baixa velocidade, atentando para a circulacdo
de pessoas, devendo ser moderado o uso de farol, buzinas, radios e ou similares.

4.4 -Qualquer dano causado por um veiculo a outro, sera de inteira responsabilidade do
proprietario do veiculo causador do dano, devendo o mesmo ressarcir o prejuizo assim
como o dano causado.

4.5 -E proibido o uso das garagens para execucdo de qualquer tipo de servigos
(montagens de moveis, pinturas, etc.), mesmo que este seja feito nos limites da vaga do
correspondente ao apartamento.

4.6 -E proibida a permanéncia de criancas e ou empregados nas areas de garagem.

4.7 -E proibido o passeio de bicicletas, motocicletas, skates, e etc., bem como jogos de
qualquer espécie nas dependéncias da garagem.

4.8 -Nao é permitido o uso das areas destinadas a garagem para a guardar moveis,
utensilios, motor, pneus, ferragens, ferramentas ou qualquer outro objeto.

4.9 -E proibido parar ou estacionar em frente as areas de acesso ao edificio, bem como
sobre a rampa e demais areas de circulagao.

4.10 -0 condominio, o sindico ou a administracdo, ndo assume responsabilidade alguma
com relacdo a roubo, furto, colisdo ou qualquer estrago ocasionado aos veiculos,
acessorios e pertences de condominos e visitantes, na garagem, como nas dreas comuns
do edificio.

4.11 -E expressamente proibido usar a garagem para fazer reparos, a nio ser em casos

de emergéncia, unicamente para que o veiculo possa deslocar-se. Da mesma forma é
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proibida a experimentacdo e ou testes de buzinas, alarmes, radio em alto volume,
motores e ou similares.

4.12 -Alocagdo da vaga de garagem somente sera permitida aos moradores do edificio.
4.13 -Fica proibida a lavagem e ou limpeza de veiculos no interior da garagem.

4.14 -A qualquer hora do dia ou da noite deverdao ser mantidos fechados todos os
portdes, abrindo-se os mesmos somente para a entrada e saida de veiculos e pessoas.
4.15 -Os funciondrios do condominio durante seus horarios de servico devem
comunicar o sindico ou seu substituto de imediato qualquer ocorréncia que ocorra na

garagem.

5.DA UTILIZACAO DOS DEPOSITOS:

5.1 - Os depésitos deste edificio destinam-se exclusivamente ao uso dos respectivos
condominos, ficando expressamente proibida a utilizagdo para quaisquer atividades
comerciais.

5.2 - O condominio ndo sera responsabilizado por furtos nos depdsitos e nas areas
comuns.

5.3 - Os depdsitos destinam-se a guarda de mdveis, utensilios, ferramentas, bicicletas,
skates, patins e similares.

5.4 - Nao é permitido guardar nos depdsitos, explosivos, inflamaveis ou quaisquer
outros agentes quimicos que possam colocar em risco a saude, seguranca ou

tranquilidade dos moradores.

6-SEGURANCA:

6.1 -Ndo é permitido guardar ou depositar em qualquer parte do edificio, explosivos,
inflamaveis ou quaisquer outros agentes quimicos que possam colocar em risco a saude,
seguranca ou tranquilidade dos moradores.

6.2 -0 sindico ou seu substituto poderd quando necessario, entender-se com o0s
condominos, a fim de dirimir davidas ou tornar providéncias que digam respeito direta
ou indiretamente a seguranca do edificio e ou de seus moradores.

6.3 -Sao proibidos jogos e/ou quaisquer praticas que possam causar danos ao edificio,

as partes comuns e/ou areas livres.
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6.4 -E expressamente proibido a qualquer morador e ou proprietario, entrar ou se
imiscuir em dependéncias reservadas aos equipamentos e instalacdes que fornecem ao
edificio, tais como: bomba de agua, caixas d’ agua, cabine de forca, quadro de medidores
de luz, casa de gas, etc.

6.5 -E proibido atirar fésforos, pontas de cigarro, quaisquer tipos de detritos ou
qualquer objeto pelas portas, janelas, nos halis, escadas e demais areas comuns.

6.6 -A permanéncia de motocicletas, bicicletas, brinquedos, e outros nas areas comuns
s6 serdo permitidos em areas previamente determinadas pelo sindico ou substituto, nao
sendo de responsabilidade do condominio qualquer dano eventualmente causado as
mesmas.

6.7 -Todo e ou qualquer dano provocado por um determinado morador, seus
dependentes, visitantes e empregados particulares, em qualquer area comum de
edificio, devera ser inteiramente indenizado e reparado pelo condémino responsavel

pela unidade autonoma, esteja ela alugada ou nao.

7- DA UTILIZACAO DOS APARTAMENTOS:

7.1 -Os apartamentos do edificio destinam-se exclusivamente ao uso residencial e sao
estritamente familiares, devendo ser guardado o recato e a dignidade compativeis com a
moralidade e o bom renome dos demais moradores, ficando expressamente proibida a
utilizacao do prédio para qualquer atividade comercial em suas dependéncias sob pena
de despejo.

7.2 -E proibido mudar a forma da fachada externa do apartamento, usar vidros e toldos,
ou pinta-los em cores ou tonalidades diferentes das usadas no conjunto do edificio.

7.3 -E proibido colocar ou afixar toldos, faixas, letreiros, placas, grades, ou qualquer
objeto nas janelas dos apartamentos ou na fachada do edificio, exceto rede de nylon
transparecida ou branca apropriada para protecdo de janelas e vidros.

7.4 -Nao é permitido colocar nas janelas tapetes, varais de roupas, ou quaisquer outros
objetos que oferecam incomodo, perigo de queda, ou que

prejudiquem a estética do edificio.

7.5 -Nao é permitido sublocar quartos ou outras dependéncias do apartamento sob

qualquer pretexto.
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7.6 -0Os moradores devem permitir o ingresso do sindico ou substituto e/ou pessoa por
ele autorizada nas dependéncias dos apartamentos quando for necessaria a inspe¢do de
instalagdes ou de trabalhos relacionados com a estrutura geral do edificio, sua
estabilidade e condi¢des higiénicas.

7.7 -Os condominos deverdo reparar no prazo de 48 (quarenta e oito) horas os
vazamentos ocorridos nas canalizagdes que servem ao seu apartamento, bem como
infiltracdes nas paredes e pisos do mesmo, respondendo pelos danos que porventura
venham ao condominio ou as unidades vizinhas.

7.8 -As obras nos apartamentos que produzam ruidos que possam incomodar os
vizinhos, deverdo ser previamente comunicados ao sindico ou substituto, e sé serao
permitidas se forem realizadas nos dias uteis, das 08:00 até as 17:00 horas e aos
sabados das 08:00 até as 12:00 horas, sendo que as obras fora destes horarios serao
permitidas somente em casos de emergéncia, ap6s autorizacdo do sindico ou substituto.
7.9 -Qualquer protecdo, tais como grade nas janelas, deverd obedecer aos limites
internos, nao podendo ser projetadas para fora, devendo também estar de acordo com
os modelos padronizados pelo condominio.

7.10 -E proibido atirar restos de comida, materiais gordurosos, e etc. nos aparelhos
sanitarios ou ralos dos apartamentos, respondendo o responsavel pelo entupimento das
tubulagdes e demais danos causados.

7.11 -0 condominio, o sindico ou administracao nao serdo responsabilizados por furtos
nos apartamentos e nas areas comuns.
7.12 -E proibido sobrecarregar a estrutura e as lajes do edificio com pesos maiores do
que os previstos, bem como qualquer instalagdo elétrica que resulte em sobrecarga para
o edificio.

7.13 -E proibido promover festas e/ou reunides sujeitas a prejudicar o bem comum ou
causar prejuizo ao sossego dos demais moradores do edificio.

7.14 -E expressamente proibido festa noturna apés 22:00hs nas dependéncias dos
apartamentos que incomode outros moradores.

7.15 -E proibido ao morador fornecer as chaves de sua unidade autdnoma, assim como
do edificio (portas e/ou portdes), a pessoas estranhas ao condominio a ndo ser em casos

especiais desde seja comunicado ao sindico ou ao funcionario designado.
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7.16 -E expressamente proibido pendurar roupas, varais de teto, vasos ou qualquer
outro utensilio doméstico nos gradis das sacadas do prédio, somente sendo permitido

varais tipo tripé com altura inferior aos gradis.

8 - DAS PENALIDADES:

8.1 -0 conddmino, que ndo cumprir qualquer dos deveres estabelecidos nesta
convencdo e dispositivos legais, pagara a multa ndo podendo ela ser superior a cinco
vezes o valor de suas contribuicdes mensais, independentemente das perdas e danos
que se apurarem; ndo havendo disposi¢do expressa, cabera a assembleia geral, por dois
tercos no minimo dos condéminos restantes, deliberar sobre a cobrang¢a da multa.

8.1.1 -Da aplicacdo da multa cabera recurso ao Conselho Consultivo/Fiscal que podera
remir ou ndo o seu pagamento.

8.1.2 -0 conddémino, ou possuidor, que ndo cumpre reiteradamente com os seus deveres
perante o condominio podera, por deliberacao de trés quartos dos conddminos
restantes, ser constrangido a pagar multa correspondente até ao quintuplo do valor
atribuido a contribuicdo para as despesas condominiais, conforme a gravidade das
faltas e a reiteracdo, independentemente das perdas e danos que se apurarem.

8.1.3 -0 condémino ou possuidor que, por seu reiterado comportamento antissocial,
gerar incompatibilidade de convivéncia com os demais conddminos ou possuidores,
podera ser constrangido a pagar multa correspondente ao décuplo do valor atribuido a
contribuicao para as despesas condominiais, até ulterior delibercao da assembleia.

8.2 -A iniciativa do processo e a cobranca de multa prevista neste regulamento interno
caberdo ao sindico ou substituto, em beneficio do condominio e na forma prevista na
convencado, cabendo recurso do interessado para ao conselho consultivo.

8.3 -Se houver necessidade de procedimento judicial, todas as despesas
correspondentes as custas e honorarios advocaticios correrdao por conta do condémino
responsavel, ficando o mesmo também responsdvel por executar os reparos
necessarios, ou reembolsar ao condominio as despesas em que este tiver incidido, com

reposicdo de areas ou objetos danificados.

9 - DOS FUNCIONARIOS:
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9.1- Os funcionarios do condominio se destinam tnica e exclusivamente as fun¢des para
as quais foram contratados sendo expressamente proibido aos conddéminos, seus
familiares, inquilinos e visitantes, utilizarem os mesmos para servicos particulares
dentro do expediente de servico, salvo em casos de emergéncia.

9.2 -Os funcionarios deverdo ser tratados com respeito e consideragdo.
9.3 -0 sindico ou substituto é o responsavel por todos os servi¢cos de interesse comum e
com ele devem entender-se todos os moradores no que se refere a ordem, limpeza e
disciplina interna.

9.4 -Os funciondrios cuidarao de suas atribui¢cdes sob orientacdo direta do sindico ou
substituto.

9.5 -0 ndo cumprimento das normas estabelecidas neste regulamento interno, pelos
funcionarios, podera ocasionar sua demissao ou punicdo na forma da lei.

9.6 -E proibido aos funcionarios manter em seu poder chaves dos apartamentos.
9.7 -E proibido aos funcionarios permitir a entrada de pessoas com entregas especiais
aos apartamentos, as mesmas deverdo ser recebidas na portaria pelo respectivo

morador.

10- COLETA DE LIXO:

10.1 -0 destino do lixo produzido nas unidades de cada condéomino devera sempre ser
acondicionado em embalagens plasticas, bem fechada, e totalmente isenta de liquidos, e
depositado na lixeira existente na parte externa do muro com a via publica, nos horarios
determinados pelo condominio.

10.2 -O material reciclavel de cada condéomino devera sempre estar limpo, seco,
acondicionado e depositado em nicho préprio existente na parte externa do muro com a

via publica ou em local determinado pelo condominio.

11- DISPOSICOES GERAIS:

11.1 -E permitido aos moradores possuirem animais de estimacao, desde que sejam
racas pequenas (cdes e gatos) ndo agressivos, um por apartamento, é proibido soltar
animais nas areas comuns, os animais de pequeno porte devem ser conduzidos no colo.

Nao serd permitido o transito de animais soltos nas areas comuns do condominio. Nao
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sera permitido o uso do elevador social para o transito de animais. O condominio
podera exigir a qualquer tempo comprovantes de vacinacao e outros documentos que
dizem respeito a boa saude dos animais. O condominio podera exigir a retirada do
animal que incomodar outros moradores. O proprietario do animal é responsavel por
qualquer situacdo de agressao, incomodo ou falta de higiene.

11.2 -Ndo é permitida aos inquilinos nenhuma decisdao referente a administragao,
servicos de manutencao e reparos das areas comuns do edificio, cabendo somente aos
proprietarios dos apartamentos, estas decisdes, apds aprovacdo em reuniao.

11.3 -Compete a todos os conddminos e empregados do condominio cumprir este
regulamento interno, levando ao conhecimento do sindico ou substituto qualquer
transgressdo ao mesmo.

11.4 -Aos proprietarios cabe a obrigacao de, em caso de locagdo, incluir clausulas que

obriguem o locatdrio a cumprir fielmente este regulamento interno, sob pena de

corresponsabilidade.

Sao Carlos, 17 de Novembro de 2016.

PROPOSTA ENGENHARIA DE EDIFICAC()ES LTDA.
Mauro Eduardo Rossit

Socio
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