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INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA DE UNIDADE HOTELEIRA COM
FINANCIAMENTO PELA CONSTRUTORA.

1) PARTES CONTRATANTES:

a) PROMITENTE-VENDEDORA, doravante denominada simplesmente VENDEDORA:

NOME: PROPOSTA ENGENHARIA DE EDIFICAGOES LTDA.
ATIVIDADE: Construgdo, Incorporagdo e Venda de Imdveis Préprios CNPJ/MF: 52.783.933/0007-91
INSC. ESTADUAL: REG. JUCESP: 35.2.0250063-1

ENDERECO SEDE: ' Rua S3o Sebastido, 2284 — Centro — Sao Carlos - SP

b) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A, ES), doravante denominados simplesmente COMPRADOR (A, ES):

NOME:
NACIONALIDADE: RG ne:
NATURAL DE: CPF/MF ne:
ESTADO CIVIL:

PROFISSAO:

ENDEREGO:

CIDADE: CEP:
E-MAIL: TEL:
NOME:

NACIONALIDADE: RG ne:
NATURAL DE: CPF/MF ne:
ESTADO CIVIL:

PROFISSAO:

ENDEREGO:

CIDADE: CEP:

E-MAIL: TEL:

i) OBJETO DA PROMESSA:

EMPREENDIMENTO: Condominio Hotel Sdo Carlos

UNIDADE:

AREA TOTAL DA UNIDADE: m?

AREA PRIVATIVA DA UNIDADE: m?

AREA COMUM DA UNIDADE: m?

FRAGAO IDEAL TERRENO POR UNIDADE: %

FICHA TECNICA: VIDE MEMORIAL DESCRITIVO ANEXO.

DATA PREVISTA PARA CONCLUSAO DA OBRA: JUNHO/2018
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I1l) PROJETO DE CONSTRUCAO:

PROCESSO Ne: 37.537/12 ALVARA DE CONSTRUGCAO Ne: 008136
IV) ORIGEM DA PROPRIEDADE:

REGISTRO/CARTORIO: CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO CARLOS/SP

MATRICULA: 63.645

DA UNIDADE
Pelo presente instrumento e, na melhor forma de direito, a VENDEDORA promete vender ao (s)

COMPRADOR (A, ES) e este (a, s) dela comprar, a unidade hoteleira, determinada no item Il acima, pelo

preco certo e ajustado no item V, que sera pago na forma mencionada no item VI, ambos abaixo:

V) PRECO TOTAL DA VENDA: R$ ( )

VI) FORMAS DE PAGAMENTOS:

V1.01) SINAL E PRINCiPIO DE PAGAMENTO: R$ ( ).

VI.01.A) 01 (uma) parcela(s) fixa(s) e irreajustavel(is), no valor de RS

( ), sendo representado pelo cheque n.?

, Banco , Agéncia n° , Conta Corrente n° , datado de

/ | ,apds compensacio bancaria, o valor ficara quitado.

VI.02) PARCELAS:

VI.02.A) Parcelas reajustaveis de acordo com o indice pactuado no item VII.0O1, acrescidas de juros

conforme o item VII.01,b, segunda parte adiante, sendo:

a) ( ) parcelas mensais reajustdveis, no valor unitario nesta data de
RS ( ),
totalizando R$ ( ),
a primeira com vencimento em / / , € as demais no mesmo dia dos meses subsequentes

até a quitacao final;
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b)) ( ) parcelas anuais, reajustaveis, no valor unitdrio nesta data de
RS ( ), totalizando RS
( ), a primeira com vencimento em

/ [ ,easdemaisno mesmo dia e meses dos anos subseqlientes até a quitacdo final;

¢) 01(uma) parcela Unica de entrega da obra (mediante termo de entrega de unidade), reajustavel, no

valor unitario nesta data de RS ( ),

com vencimento em / / cujo valor compensado ficara quitado. Somente com a quitagao
desta parcela, a unidade estara a disposicdo do (a, s) COMPRADOR (A, ES) para entrar no pool de
locagdo. Esta parcela, juntamente com as parcelas vincendas de todos os tributos, despesas
condominiais e tudo o que incidir sobre a unidade, sera devido a partir do momento em que a unidade

estiver a disposicdo do (a, s) COMPRADOR (A, ES) mesmo que ele (a, s) ndo a receba.

OBS: Somente receberdo os dividendos referentes ao POOL de locacdo os compradores que tiverem

quitado a parcela da entrega da obra.

VI.03) Todas as obrigacbes da presente promessa, deverdo ser quitadas contra recibo na sede da
VENDEDORA, ou a quem esta indicar, ou ainda através de boleto bancdrio, ficando estabelecido que a
falta de recebimento do aviso de vencimento ndo exime o (a, s) COMPRADOR (A, ES) de efetuar
qualquer dos pagamentos previstos no presente contrato (subitens VI-02-A), nem constitui justificativa
para atraso na liquidacdao de qualquer das parcelas. O pagamento de prestacdo vincenda fica
condicionado a liquidagdao de obriga¢des anteriores, mas a quitagdo de uma parcela ndo presume a

quitagdo das anteriores ou de simples diferengas existentes, ainda que nao haja ressalva.

VI.04) O (a, s) COMPRADOR (A, ES), declara (m) e confessa (m) dever a VENDEDORA, o valor total do
presente contrato, e se compromete (m) a paga-lo nas datas previstas, representado pelas parcelas
descritas nos itens VI.01.A e VI.02.A, e concorda (m) expressamente que o presente contrato é titulo

executivo extrajudicial na forma do artigo 784, Inciso Il, do Novo Cddigo de Processo Civil Brasileiro e da

Lei 9.514 de 20/11/97.
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VI.05) O (a, s) COMPRADOR (A, ES) concorda (m) com a cessdo pela VENDEDORA de todos os créditos
oriundos deste instrumento particular de compromisso de venda e compra, reconhecendo a liquidez,

certa e exigivel do débito ora confessado.

VII) INDICE DE REAJUSTE CONTRATUAL DA UNIDADE E FORMA DE APLICACAO:

VII. 01) As parcelas indicadas no subitem VI.02.A, terdo seus valores reajustados mensalmente

(conforme Medida Provisdria n? 2.223, de 04/09/2001) da forma a seguir:

a) A partir do 1° dia do més de assinatura do presente contrato, até o més da data determinada para a
entrega da obra pela VENDEDORA, os valores serdo reajustados pelo INCC (indice Nacional da
Construcdo Civil), publicado pela Fundacdo Getulio Vargas, e a correcdo sera feita de acordo com a
variagdo ocorrida entre os indices referentes ao segundo més anterior a assinatura deste instrumento e
o indice referente ao segundo més anterior ao vencimento de cada uma das parcelas devidas para

guitacdo integral do preco avencado;

b) A partir do 12 (primeiro) dia do més posterior a data da entrega da obra pela VENDEDORA, até a
quitacdo final, os valores serdo reajustados mensalmente pelo IGP-M (INDICE GERAL DE PRECOS DE
MERCADO), divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas. A correcdo sera feita de acordo com a variagdo
ocorrida entre o indice referente ao més anterior a data da entrega da obra pela VENDEDORA, e o
indice referente ao més anterior do vencimento da cada parcela, sendo paga acrescida de juros de

0,75% (zero virgula setenta e cinco por cento) ao més;

¢) Como condicdo do presente negdcio, ndo se aplicard a este contrato em face do principio
constitucional do direito adquirido e do ato juridico perfeito, qualquer norma superveniente de
tabelamento ou congelamento, total e parcial, do saldo devedor do preco, ou de suas parcelas e

prestagoes;

d) Na hipotese de inaplicabilidade do indice previsto acima, as partes elegem como substitutivos pela

ordem:
1 CUB-SINDUSCON, publicado pelo SINDUSCON do estado em que a unidade estd sendo edificada;

2 O IGP-DI (indice Geral de Precos — Disponibilidade Interna — coluna 2), publicado mensalmente
pela fundagdo Getulio Vargas;
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3 Ocorrendo a inaplicabilidade de qualquer dos indices substitutivos, sera utilizado um similar que
melhor reflita a perda do poder aquisitivo da moeda e a variacdo do custo da construcao civil, de
forma que o reajuste monetario € uma forma de manter o equilibrio econémico-financeiro

contratual;

4 As partes reconhecem que nos termos do art. 52, inciso XXXVI da CF/88, que este instrumento é
um ato juridico perfeito, representando suas vontades, que nao podera ser prejudicada por lei ou

decisdo futura.

e) O Atraso no pagamento de qualquer parcela acarretard juros de mora de 1% (um por cento) ao més

e, multa de 2% sobre o valor da parcela corrigida e acrescida dos juros legais “pro rata die”.

f) A entrega da obra se dard independentemente de expedicdo de auto de conclusdo da obra, licenca de
funcionamento, bem como, ter sido o Condominio do Condo-Hotel recebido pela Administradora, ou
seja, ter sido realizado a vistoria do Condo-Hotel atestando que o mesmo se encontra completamente

montado, equipado e decorado conforme padrdes da marca.

DA MONTAGEM, EQUIPAGEM, DECORACAO, VERBAS PRE-OPERACIONAIS E CAPITAL DE GIRO:

Pelo presente instrumento e, na melhor forma de direito, a VENDEDORA promete vender ao (s)

COMPRADOR (A, ES) e este (a, s) dela comprar, a Montagem, Equipagem do Empreendimento,

Unidades Auténomas e Inicio das Operacdes do Condo-Hotel, pelo prego estimado no item VIII, que serd

pago na forma mencionada no item IX, ambos abaixo:

VIIl) PRECO TOTAL DA VENDA: RS ( )

A Vendedora estima que, além dos valores relativos a aquisicdo da(s) unidade(s) auténoma(s), o
adquirente devera arcar com mais os seguintes valores, sujeitos a atualizagdo monetaria, conforme
contratualmente estipulado com a Atlantica Hotels International (Brasil) Ltda., empresa que fard a
administracdo do Condo-Hotel e gerenciamento da Sociedade em Conta de Participacdo (SCP) que sera

formada no Condo-Hotel:

a) Despesas com montagem, equipagem e decoragio da(s) unidade(s) autdnoma(s): RS
( );

b) Despesas com montagem, equipagem e decora¢io das areas comuns: RS

( );
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c) Verbas Pré-Operacionais: RS ( );

d) Verba de Capital de Giro: RS ( ).

IX) FORMAS DE PAGAMENTOS:

IX.01) PARCELAS:

IX.01) Parcelas reajustaveis de acordo com o indice pactuado no item X.01, adiante, sendo:

a) ( ) parcelas mensais reajustaveis, no valor unitario nesta data de
RS ( ), totalizando
RS ( ), a primeira
com vencimento em / / e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes até a

quitagao final;

OBS: Somente receberdo os dividendos referentes ao POOL de locacdo os compradores que tiverem o

saldo referente ao item VIII quitado até a data da entrega da obra.

IX.02) Todas as obrigacGes da presente promessa, deverdo ser quitadas contra recibo na sede da
VENDEDORA, ou a quem esta indicar, ou ainda através de boleto bancdrio, ficando estabelecido que a
falta de recebimento do aviso de vencimento ndo exime o (a, s) COMPRADOR (A, ES) de efetuar
qualguer dos pagamentos previstos no presente contrato (subitens IX-01), nem constitui justificativa
para atraso na liquidacdo de qualquer das parcelas. O pagamento de prestacdo vincenda fica
condicionado a liquidacdo de obriga¢des anteriores, mas a quitacdo de uma parcela ndo presume a

quitacdo das anteriores ou de simples diferengas existentes, ainda que ndo haja ressalva.

I1X.04) O (a, s) COMPRADOR (A, ES), declara (m) e confessa (m) dever a VENDEDORA, o valor total do
presente contrato, e se compromete (m) a paga-lo nas datas previstas, representado pelas parcelas
descritas nos itens 1X.01.A, e concorda (m) expressamente que o presente contrato é titulo executivo
extrajudicial na forma do artigo 784, Inciso Il, do Novo Cédigo de Processo Civil Brasileiro e da Lei 9.514

de 20/11/97.

IX.05) O (a, s) COMPRADOR (A, ES) concorda (m) com a cessdo pela VENDEDORA de todos os créditos
oriundos deste instrumento particular de compromisso de venda e compra, reconhecendo a liquidez,
certa e exigivel do débito ora confessado.

Rubrica das Partes e Testemunhas 6/22




H:\ADM\ANDA\245 - HoteA\MODELOS DE CONTRATOS\CONTRATO COMPRA E VENDA.doc

X) iNDICE DE REAJUSTE CONTRATUAL DA MOBILIA E FORMA DE APLICACAO:
X. 01) As parcelas indicadas no subitem IX.01, terdo seus valores reajustados mensalmente (conforme

Medida Provisdria n? 2.223, de 04/09/2001) da forma a seguir:

a) A partir do 1° dia do més de assinatura do presente contrato, até o més da data determinada para a
entrega da obra pela VENDEDORA, os valores serdo reajustados pelo IGP-M (INDICE GERAL DE PRECOS
DE MERCADO), divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas, e a correcdo serd feita de acordo com a
variacdo ocorrida entre os indices referentes ao segundo més anterior a assinatura deste instrumento e
o indice referente ao segundo més anterior ao vencimento de cada uma das parcelas devidas para

quitacdo integral do preco avencado;

b) Como condicdo do presente negdcio, ndo se aplicard a este contrato em face do principio
constitucional do direito adquirido e do ato juridico perfeito, qualquer norma superveniente de
tabelamento ou congelamento, total e parcial, do saldo devedor do preco, ou de suas parcelas e

prestacoes;

¢) Na hipdtese de inaplicabilidade do indice previsto acima, as partes elegem como substitutivos pela

ordem:
1 CUB-SINDUSCON, publicado pelo SINDUSCON do estado em que a unidade estd sendo edificada;

2 O IGP-DI (indice Geral de Pregos—Disponibilidade Interna— coluna 2), publicado mensalmente

pela fundagdo Getulio Vargas;

3 Ocorrendo a inaplicabilidade de qualquer dos indices substitutivos, serd utilizado um similar que
melhor reflita a perda do poder aquisitivo da moeda e a variagao do custo da construgdo civil, de
forma que o reajuste monetario é uma forma de manter o equilibrio econdémico-financeiro

contratual;

4 As partes reconhecem que nos termos do art. 52, inciso XXXVI da CF/88, que este instrumento é
um ato juridico perfeito, representando suas vontades, que nao podera ser prejudicada por lei ou

decisdo futura.

e) O Atraso no pagamento de qualquer parcela acarretara juros de mora de 1% (um por cento) ao més

e, multa de 2% sobre o valor da parcela corrigida e acrescida dos juros legais “pro rata die”.
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DA CIENCIA DAS PARTES

Xl) O Condo-Hotel serda administrado pela empresa Atlantica Hotels International (Brasil) Ltda., nos

termos dos contratos firmados pela Vendedora com referida empresa, com o que desde ja

expressamente concorda o Adquirente. Para tanto, a Vendedora declara e o Adquirente desde ja

concorda que, previamente a assinatura do presente instrumento, foram disponibilizados ao

Adquirente cdépia de referidos contratos firmados entre a Vendedora e a Atlantica Hotels International

(Brasil) Ltda., e todos seus anexos, a saber:

a) Anexo | - Definicdes do Acordo Comercial;
b) Anexo Il - Manual de Padrdes da Marca;
c) Anexo lll - Servicos de Assessoria de Implantacido (Pré-Operacional Hoteleira);
d) Anexo IV - Mdveis, Equipamentos, Itens de Decoracdo e Utensilios das Areas Comuns do Condo-
Hotel (“Master List”);
e) Anexo V - Matriz de Responsabilidade das Partes;
f) Anexo VI - Instrumento Particular de Contrato de Servicos de Administracdo Condominial de
Natureza Hoteleira, e anexos;
a. Anexo A — Defini¢cdes do contrato;
b. Anexo B — Instrumento Particular de Contrato de Sociedade em Conta de Participacdo
(Anexo VIl ao Acordo Comercial); e anexos,

i

ii.
jit.
iv.
Vi.

Vii.

Anexo 1A - Contrato de Locagdo;

Anexo 1B - Termo de Adesdo;

Anexo 2 - Relagcdo de Bens e Equipamentos e Normas Gerais para a Aquisi¢cdo do
Mobilidrio dos Flats Integrantes do Pool;

Anexo 3 - Termo de Recebimento de Chaves;

Anexo 4 - Disposi¢cées do Servigo de Reservas;

Anexo 5 - Acordo Comercial para Vendas de Hospedagens e Eventos (Anexo VIl ao
Acordo Comercial); e,

Anexo 6 - Contrato de Prestacdo de Servicos de Tecnologia (Anexo XI ao Acordo
Comercial).

c. Anexo C - Contrato de Comodato de Areas e Equipamentos.

g) Anexo VIl - (vide anexo B)
h) Anexo VIII - (vide anexo 5)
i) Anexo XI - (vide anexo 6)

Xll) O adquirente declara ser um investidor qualificado e assegura assumir os riscos sobre todos os

investimentos feitos ao objeto deste contrato, assinando a Declaracdo de Condicdo de Investidor

Qualificado.

XIll) O prospecto resumido e estudo de viabilidade estdo disponiveis em meio eletronico para consulta

do investidor no endereco www.propostaengenharia.com.br/o-hotel/
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XIV) Para os fins de administracdo do Condo-Hotel pela Atlantica Hotels International (Brasil) Ltda., em
consonancia com os contratos que foram firmados com a Vendedora e que sdo de total conhecimento
do Adquirente, o Adquirente, neste ato, se obriga a fazer com que sejam sempre mantidas regras
basicas a atender as necessidades operacionais do Condo-Hotel, tais como, dentre outras, a instalacdo e
manutenc¢do, no Condo-Hotel, de restaurante para operagdo por terceiros ou, alternativamente,
Atlantica Hotels International (Brasil) Ltda., na qualidade de sdcia ostensiva da sociedade em conta de
participacdo, a contratacdo de seguros para atender os padrdes da Marca escolhida para utilizacao no
Condo-Hotel, e também aqueles necessarios a protecao patrimonial e de responsabilidade civil a
adocdo de adequado sistema de remuneracgao e incentivos dos empregados do Condo-Hotel, inclusive

por meio da concessdo de bonus, assisténcia médica etc.

XV) O Adquirente autoriza desde ja a Vendedora, de forma irretratavel e irrevogavel, a fazer todas as
alteracdes e adaptacdes eventualmente necessdrias na convencao de condominio do Condo-Hotel para
viabilizar o fiel cumprimento das disposi¢cdes contidas nos contratos firmados entre a Vendedora e a

Atlantica Hotels International (Brasil) Ltda., dos quais recebeu uma cdpia.

XVI) O Adquirente declara ter conhecimento e aceita desde ja que ndo estdo incluidos no preco das
unidades auténomas do Condo-Hotel os custos com FF&E (Furniture, Fixture and Equipments) e OS&E
(Operational Supply & Equipments), de referidas unidades e das areas comuns do Condo-Hotel, bem
como a verba pré-operacional do empreendimento, nem tampouco o capital de giro do Condo-Hotel,
devendo os respectivos montantes serem integralmente suportados pelos Condéminos e Sdcios
participantes da Sociedade em Conta de Participacao que sera formada no Condo-Hotel, na propor¢ao

que lhes couber, nos termos do item VIII.

XVII) Acompanham o presente contrato, como seus anexos, o instrumental juridico celebrado com a
Atlantica Hotels International (Brasil) Ltda., em cujos termos, condigdes, direitos e deveres o
Adquirente, com a celebra¢do deste, automaticamente, adere, se sub-roga e se obriga para todos os

fins e efeitos de direito.

01 CONDICOES DO CONTRATO
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01.1Este contrato é celebrado de modo irretratdvel e irrevogavel, portanto as partes ndo admitem
arrependimento para este negdcio, e renunciam expressamente a faculdade conferida no artigo 420 do
Cédigo Civil Brasileiro;

01.2 A eficacia da presente promessa é subordinada a condi¢ao de pagamento integral do preco.

02 DAS OBRIGACOES DAS PARTES

02.1 S3o obrigac6es da VENDEDORA dentre outras constantes deste contrato:

a) Entregar a unidade comprometida no prazo previsto de acordo com as especificagcOes
constantes do memorial descritivo anexo, ressalvados os atrasos justificados de que trata o item

06 adiante;

b) Reparar de acordo com a legislacio em vigor e em aten¢do ao Cddigo de Defesa de

Consumidor, os vicios e defeitos que forem reclamados;

¢) Informar ao (a, s) COMPRADOR (A, ES) por meio de correspondéncia ou através de solicitacdo

do mesmo, o andamento da obra;

d) Informar ao (a, s) COMPRADOR (A, ES) que na ocorréncia de caso fortuito ou de for¢ca maior,
gue venha a suspender a execucao da obra, o periodo necessdrio para retomada do ritmo normal

da obra sera acrescido no prazo de entrega.

02.2 S3o ObrigagGes do (a, s) COMPRADOR (A, ES), dentre outras constantes deste contrato:

a) Pagar pontualmente as parcelas do preco e outros débitos que forem devidos em favor da

VENDEDORA no local designado;

b) Pagar no tempo devido os encargos fiscais, condominiais e outros a que estiver sujeito,

ressarcindo prontamente a VENDEDORA quando esta for compelida a fazé-lo em seu nome;

¢) Comunicar a VENDEDORA imediatamente e necessariamente por escrito, qualquer alteragdo de

seus enderecos com respectivos telefones, quer seja, residencial ou comercial;

d) Optando por financiamento bancario, tomar as providéncias que lhe couber, no prazo previsto
para a efetivagdo do financiamento junto ao agente financeiro e, a assinatura da respectiva

escritura de repasse.

e) Na hipdétese da antecipacdo da data da entrega da obra pela VENDEDORA, o (a, s) COMPRADOR
(A, ES) fica (m) obrigado (a, s) a saldar todas as parcelas vincendas desde a data da entrega da obra
até a data prevista contratualmente para a entrega da obra, caso o (a, s) COMPRADOR (A, ES) opte

(m) por participar na distribuicdo dos dividendos do pool de locagdo antecipadamente.
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02.3 Correrdo por conta da VENDEDORA todas as despesas e os encargos fiscais relativos a unidade, até

a data para entrega da obra.

02.4 Correrdo por conta do (a, s) COMPRADOR (A, ES), todas as despesas e os encargos fiscais relativos

a unidade comprometida, devidos a partir da data da entrega da obra, tais como:

a) As despesas de condominio, AINDA que o (a, s) COMPRADOR (A, ES) n3do tenha recebido a
unidade;

b) Os foros, impostos, taxas, e outros encargos fiscais ou ndo, que venham a incidir sobre a
unidade comprometida, ainda que lancados em nome da VENDEDORA deverdo ser pagos regular e
pontualmente de modo a colocd-la a salvo de quaisquer cobrancas ou 6nus a eles relativos;

¢) Todas as despesas de escritura e transferéncia da unidade pactuada no presente contrato, bem
como certidGes negativas, quitacdes fiscais, custas, emolumentos de cartdrios, impostos, taxas,
laudémios, emolumentos de avaliacdo, taxas de agente financeiro e quaisquer outras;

d) Quaisquer outros pagamentos que forem exigidos pelos érgdos publicos cujo langamento se dé

apos a efetiva entrega da unidade;
02.5 Estdo incluidos no prego pactuado no presente contrato o custeio integral de todos os acessérios
expressamente previstos no Contrato por Administracdo para compras de mobilias, equipamentos da

unidade autdbnoma e areas comuns do empreendimento hoteleiro.

03 DO FINANCIAMENTO

03.1 A obra em construgdo e o respectivo terreno poderao ser dados em garantia de financiamento
pela VENDEDORA, exclusivamente para produ¢do do empreendimento ao qual pertence a unidade
objeto deste contrato, sendo certo que o prazo ajustado para o financiamento devera ser computado
como prazo de duragdo do presente instrumento. Em face ao 6nus hipotecdrio, que podera incidir
sobre a unidade objeto deste negdcio juridico, as partes contratantes, de mutuo e comum acordo,
acordam o seguinte:

a) Caso haja financiamento, e o (a, s) COMPRADOR (A, ES) desejar (em) pagar o prego desta

promessa de venda e compra integral e exclusivamente com seus préprios recursos desde que a

VENDEDORA aceite, esta se obriga a liberar a hipoteca que incide sobre a unidade imobilidria no

prazo de 360 (trezentos e sessenta) dias Uteis, que se seguirem a entrega da obra ao (a, s)
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COMPRADOR (A, ES) ou a data da liquidagdo do prego acordada no presente instrumento de
compromisso de venda e compra sempre o derradeiro dos eventos outorgando-lhe titulo
definitivo, sem 6nus ou gravame de qualquer espécie, exceto as despesas por conta do (a, s)

COMPRADOR (A, ES);

b) Se o (a, s) COMPRADOR (A, ES), por outro lado, desejar (m) pagar parte do preco da aquisicdo
da unidade objeto deste negdcio juridico com os recursos do "Sistema Brasileiro de Poupanca e
Empréstimo (SBPE)", a referida hipoteca permanecerad incidindo sobre a unidade imobilidria e sua
fracdo ideal, e neste caso o (a, s) COMPRADOR (A, ES), obriga (m) - se a cumprir as exigéncias do
Agente Financeiro com referéncia a documentacdo, cadastros, informacdes e outras, no prazo
maximo de 20 (vinte) dias apds a notificacdo da VENDEDORA, para a apresentacdo dos

documentos necessdrios, sob pena de ndo o fazendo, ficar obrigado a quitar a parcela a vista.

03.2 Caso o (a, s) COMPRADOR (A, ES), opte (m) pelo pagamento do prego na forma descrita no item
acima apds conclusdo da obra, serd feita a Escritura de Venda e Compra definitiva ou Escritura
Particular de Venda e Compra com forca de Escritura Publica, Contrato de Venda com Pacto Adjeto de
Hipoteca ou Alienacdo Fiduciaria, em garantia a favor do agente financeiro, ocasido em que o (a, s)
COMPRADOR (A, ES) se sub-rogara proporcional e passivamente no valor do financiamento pretendido
do débito da VENDEDORA perante o credor-agente financeiro, obrigando-se a cumprir todas as

exigéncias do agente financeiro para formaliza¢do do repasse.

03.3 Se o (a, s) COMPRADOR (A, ES) vier (m) a utilizar o FGTS para amortiza¢do ou quitagdo do seu
saldo devedor, ficard sujeito ao pagamento do respectivo reajuste constante das cldusulas VII, 01.a e b,
do periodo que decorrer entre a assinatura deste contrato até a efetiva liberagdo do crédito pelo

agente financeiro em favor da VENDEDORA.

03.4 O (a, s) COMPRADOR (A, ES) ficard (3o) sujeitos ao reajuste do preco, previsto na clausula VI, 01.b,
durante o prazo que decorrer entre a emissdo da matricula individual e o repasse do financiamento
pelo agente financeiro, sem prejuizo do direito da VENDEDORA de promover a aplicagdo do que dispoe
a letra “e” da cldusula VII, 01, especialmente se o (a, s) COMPRADOR (A, ES) ndo cumprirem em tempo

habil, todas as exigéncias do agente financeiro para formalizagdo do repasse e/ou para saque do FGTS.
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03.5 Ainda que a VENDEDORA ndo tenha contratado financiamento para o empreendimento da
unidade comprometida, o (a, s) COMPRADOR (A, ES) poderad (do) optar pelo pagamento do saldo
devedor deste contrato através de financiamento junto ao agente do sistema financeiro, neste caso,
todas as diligéncias para a obtencdo do financiamento deverdo ser implementadas pelo (a, s)
COMPRADOR (A, ES) antes do vencimento da parte do preco que promete resgatar com o

financiamento.

03.6 Se iniciado o processo de financiamento e este ndo vier a ser conseguido pelo (a, s) COMPRADOR
(A, ES) ou vier a ser retardado, seja qual for a causa ou motivo, o valor da (s) parcela (s) que seria(m)
paga (s) com o financiamento, deverdo ser pagas pelo (a, s) COMPRADOR (A, ES) no prazo maximo de
30 (trinta) dias, apds a data de individualizacdo da matricula, sob pena de inadimplemento contratual

acrescida das cominacgGes previstas nesta Promessa de Venda e Compra.

03.7 Se o valor do financiamento ou do FGTS for inferior ao da parcela a liquidar e seu reajuste com
acréscimo de juros e quantia liquida a ser recebida pela VENDEDORA e o financiamento for menor que
o valor corrigido e a pagar, a diferenca devidamente atualizada monetariamente (correcdo + juros),
devera ser paga pelo (a, s) COMPRADOR (A, ES) antes da assinatura da Escritura Particular de Venda e
Compra com forca de escritura publica com Pacto Adjeto de Hipoteca ou Alienacdo Fiducidria em
garantia Contrato de Venda e Compra com Pacto Adjeto de Hipoteca em favor do financiador, sob pena

de execugao imediata do saldo devedor remanescente.

03.8 No caso de a VENDEDORA para o fim de financiamento atendendo a solicitacdo do (a, s)
COMPRADOR (A, ES), fornecer dados ou firmar documentos para o agente financiador serdo eles
entendidos como de simples cumprimento de formalidades. Restardo sempre validas e exigiveis sem
qualquer modificagao, as estipulagdes deste contrato particular mesmo no caso de os dados e
documentos fornecidos e ou assinados colidirem com elas, pois destinam-se as formalidades

burocraticas em alteragdes imprevisiveis e constantes.

03.9 Nos casos em que o (a, s) COMPRADOR (A, ES) optar (em) pelo pagamento de parte do saldo
devedor através de financiamento e/ou saque de FGTS, devera quitar a parte faltante antes do registro
em cartdrio do documento firmado para liberacdo do financiamento e/ou saque de FGTS e, ainda, do

acerto das diferengas apuradas em func¢do de reajuste do prego.
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04 SEGURO
04.1 O (a, s) COMPRADOR (A, ES) esta (3o) ciente (s) de que a unidade objeto deste contrato, ndo
possui seguro durante a construcdo, podendo o mesmo fazé-lo se assim julgar necessario para sua

maior seguranga.

04.2 A Administradora, para os fins de atender os padrdes da Marca, com recursos aprovados no
Orcamento Condominial Anual providenciara os seguros de: (a) responsabilidade civil; (b) reparac¢do aos
Empregados; (c) perdas ou danos materiais de atos praticados por Empregados contra o patrimdnio; (d)
contra incéndio; (e) contra tumultos; (f) contra riscos diversos ndo tarifados, incluindo a cobertura de
obras de arte e objetos antigos utilizados na decoracdo do Condo-Hotel; e, (g) contra riscos diversos
para equipamentos estacionarios (caldeiras, ar condicionado, central telefénica, etc., cujo custo ndo

estad incluso no valor deste contrato.

05 DA CONSTRUCAO

05.1 O edificio serd construido com fiel observancia das plantas aprovadas, das especificacdes e do
memorial descritivo que integram este contrato, podendo a VENDEDORA, no entanto, por conveniéncia
técnica devidamente justificada, determinacdo do Poder Publico, exigéncia das empresas
concessiondrias de servicos publicos ou da Marca, promover modificacdes no projeto aprovado, sem

que assista a qualquer das partes direito a indeniza¢do ou compensagao.

05.2 Serdo toleradas as diferengas ndo superiores a 5% (cinco por cento) nas dimensdes do projeto
aprovado, seja para mais ou para menos que resultem da execugdo das obras, sem que assista a

qualquer das partes direito a indenizagdo ou compensagao.

05.3 O (a, s) COMPRADOR (A, ES) ndo poderd (do) interferir (em) direta ou indiretamente no
andamento normal da obra, quer seja mantendo entendimentos com o seu encarregado ou operarios,

quer permanecendo no local sem autorizagdo prévia da VENDEDORA.

05.4 As visitas a obra, deverao ter prévia anuéncia e autorizagdo da administracdo da VENDEDORA, que

agendara data e hordrio certo.

06 CONCLUSAO DA OBRA

Rubrica das Partes e Testemunhas 14/22




H:\ADM\ANDA\245 - HoteA\MODELOS DE CONTRATOS\CONTRATO COMPRA E VENDA.doc

06.1 A data para conclusdo da obra é a mencionada no item Il (Objeto da Promessa de Venda e
Compra), sendo, porém, admitida uma tolerancia de 06 (seis) meses apds o més ali mencionado,
podendo também ser prorrogada pela ocorréncia de caso fortuito ou de for¢ca maior, nos termos do
artigo 393 do Cdédigo Civil Brasileiro, tais como greves da categoria, greves dos transportes publicos que
impecam o transporte dos operdrios, chuvas em indices acima da média e que comprovadamente,

prejudiquem os trabalhos nesta obra, e independam da VENDEDORA.

07 ENTREGA DA OBRA E VISITA

07.1 Apds a data determinada para entrega da obra pela empresa VENDEDORA, e também apods a
quitacdo de todas as parcelas devidas, referentes ao valor pactuado entre as partes, sera agendada
uma visita na unidade adquirida, e somente apds a assinatura do termo de entrega o (a, s)

COMPRADOR (A, ES) passara a participar do pool de locagao.

07.2 O (a, s) COMPRADOR (A, ES) passara a participar do pool de locacdo com as seguintes condicdes:

07.2.1 UNIDADE QUITADA

Sé serd lavrada escritura publica de compra e venda se a unidade estiver quitada integralmente.

07.2.2 EXISTENCIA DE SALDO DEVEDOR

OBS.: Reconhece expressamente o (a, s) COMPRADOR (A, ES) que somente fara jus a Escritura por
Instrumento Publico apds a quitacao integral de todas as parcelas pactuadas referentes a obrigagao
atinente a unidade. Além disso, optando por quaisquer dos subitens abaixo, o COMPRADOR (A, ES)
deverd (3o) assinar quantas Notas Promissérias forem as quantidades de parcelas vincendas,
reconhecendo expressamente a impossibilidade de ado¢dao desta medida com relagdao as parcelas
devidas. Logo, a participagdo do pool de locagao se dara mediante uma possivel pré-analise da
empresa PROPOSTA ENGENHARIA DE EDIFICACOES LTDA, e mediante uma das opg¢des dos subitens

abaixo:

07.2.2.1 Mediante assinatura de Termo de Confissdo de Divida com Garantia Fiduciaria, de acordo com
a Lei n2 9.514 de 20/11/97, assinado pelo (a, s) COMPRADOR (A, ES), com 02 (dois) fiadores
possuidores de imdveis livres e desembaracados de quaisquer 6nus, inclusive hipoteca legal. A critério

da VENDEDORA podera ser aceito somente um fiador com as mesmas condi¢des acima.
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07.2.2.2 Mediante estabelecimento de garantia hipotecdria de outro imével de propriedade do (a, s)
COMPRADOR (A, ES), com todas as despesas suportadas pelo mesmo. Estando o imdvel gravado com

usufruto vitalicio ou parcial, deverd constar a assinatura do usufrutuario, ou a baixa do usufruto.

07.2.2.3 Mediante estabelecimento de garantia hipotecdria sobre imovel de terceiros, livre e

desembaracado de quaisquer 6nus, inclusive hipoteca legal.

07.2.2.4 Podera ainda ser lavrada escritura por instrumento publico com cldusula resolutiva expressa,

devendo ser levada a registro no CRI (Cartério de Registro de Iméveis).

07.3 UNIDADES COM SALDO DEVEDOR E FINANCIAMENTO BANCARIO
Obs.: No subitem abaixo, o (a, s) COMPRADOR (A, ES) devera (d0) assinar quantas Notas Promissorias

forem necessdrias para as quantidades de parcelas vincendas.

07.3.1 Tendo o (a, s) COMPRADOR (A, ES) feito financiamento bancario junto ao Agente Financeiro
para repasse do valor correspondente a parte financidvel e existindo saldo devedor junto a
VENDEDORA para que inicie sua participacdo no pool de locacdo da unidade adquirida, serd obrigatdrio
a assinatura do Termo de Confissdo de Divida de acordo com o item 07.2.2.1, ou mediante hipoteca nos
mesmos moldes do item 07.2.2.2 e ainda com hipoteca de imdvel de terceiros, consoante o item

07.2.2.3.

8 CLAUSULAS RESOLUTORIAS ESPECIAIS

08.1 Fica estabelecido que decorridos 90 (noventa) dias apds o vencimento de qualquer obrigagdo, ou
de 03 (trés) prestacdes podera (do) ser o (a, s) COMPRADOR (A, ES) notificado (a, s) e interpelado (a, s)
para escolher tacita ou expressamente, entre a rescisdo ou a manutengdo do contrato, cuja opg¢do
ultima sera via entdo da obrigatéria purga da mora dentro de 10 (dez) dias. A purga da mora é sobre o
débito total, ou seja, sobre toda quantia devida pelo faltoso, considerando-se todas as parcelas
vencidas e as que vierem a vencer até a efetiva purgacdo de mora. Fica estabelecido que a purga da
mora incluird o principal e acessério, mais o reajuste pelo indice contratado de corregdo estabelecida
“pro rata die”, custas processuais e honorarios de advogado na base de 10% (dez por cento) sobre o
débito ou o arbitrado pelo juiz e tudo o mais devido na conformidade deste contrato.

A purga da mora realizar-se-a no lugar contratual de pagamento. A VENDEDORA terd a faculdade caso

julgar pertinente de optar pela a doagao de medidas judiciais para cobrar o débito.
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Paragrafo 1 N3o purgada a mora “ex persona”, proceder-se-a da seguinte forma:
a) Sem recursos estard rescindindo, “pleno iure”, o contrato de “incorporacdo - promessa de
compra e venda” com o faltoso;

b) realizar-se-a o leildo publico dos direitos a quota parte do faltoso.

Paragrafo 2 O leildo da unidade rescindida: “quota do terreno, parte construida, direitos e sub-rogacdo
do contrato de construcdo”, obedecerd ao seguinte:
a) A VENDEDORA por si ou por leiloeiro oficial fara publicar 03(trés) vezes em jornal de boa
circulacdo, no local da unidade objeto deste contrato, um Edital-Aviso para a venda, promessa de
venda ou cessdo, ou a cessao da quota de terreno correspondente a parte construida e direitos
sobre a unidade em disponibilidade constando a discriminacdo que a individualize e especifique,
bem como a forma do leildo em primeira e segunda praca, conforme as condicbes abaixo e da

seguinte maneira:

1) No dia, hora e local marcado abrir-se-a o leildo pedindo que os presentes déem os lances
verbalmente ou por escrito, vencendo dentro da regularidade do artigo 63 da Lei 4.591/64, o
maior deles quando possivel sendo que do fato far-se-a correspondente ata que sera transcrita no
livro préprio, assinada pelos presentes;

I1) O arrematante pagara em imediato o preco correspondente a sua aquisi¢do e ao lance vitorioso,
o que lhe valerd recibo;

Ill) Caso ndo haja licitantes ou o maior lance ndo cubra o desembolso do inadimplente, despesas
acarretadas e percentagens expressa no artigo 63 e paragrafos da Lei 4591/64, far-se-a a segunda
praga que serd realizada no mesmo dia da primeira, convocada pelo mesmo edital e 30(trinta)
minutos apds a praga inicial;

IV) Na segunda praga sera aceito o maior lance apurado ainda que inferior ao total desembolsado
pelo faltoso, despesas e percentagens expressas;

V) O arrematante assumira todas as obriga¢des e direitos até entdo pertencentes ao faltoso;

V1) Quando o valor do lance dado em leildo e recolhido ultrapassar o débito mais os encargos,
despesas ocorridas, honorérios de advogado, anuncios, mais 5% (cinco por cento) a titulo de
comissdo, 2% (dois por cento) de multa compensatéria que reverterdo em beneficio da
VENDEDORA, com excec¢ao do inadimplente devolver-se-a o saldo ao excluido e contratante infiel,

se houver;
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VII) Se o valor da arrematacdo for inferior a soma do débito mais os encargos estabelecidos, o
arrematante assume tais débitos e encargos que a critério da VENDEDORA poderao ser corrigidos
e distribuidos nas presta¢des vincendas, ficando-se com obrigacdo de liquidar em imediato as
custas processuais, despesas efetuadas, honordrios advocaticios, dedugdes previstas na clausula 15
deste contrato, e demais cominacdes referidas no art. 63, paragrafo 49, da lei 4.591/64;

VIIl) Caso ndo haja acordo entre a VENDEDORA e arrematante no novo contrato, que serd a
continuagdo de desfeito o vinculo em formagdao, serd dado como impossivel por fato
superveniente, efetivando-se a “adjudicacao”, retornando-se os direitos a VENDEDORA, nos
termos do artigo 632 da Lei 4.591/64 c/c. o n2 VIl do art. 12 da Lei 4.864/65 e dispositivos legais
atinentes;

IX) No prazo de 24 (vinte e quatro) horas apds a realizacdo do leildo final, a VENDEDORA, em
condicbes de igualdade com o terceiro, tera preferéncia na aquisicdo dos bens, caso em que serdo
adjudicados ao interessado;

X) Em qualquer hipotese, o faltoso excluido sera reembolsado, por 3% (trés por cento) das
prestacdes pagas como complementacdo do pagamento integral e, por parte do arrematante ou

adjudicante.

08.2 Sempre que o (a, s) COMPRADOR (A, ES) pagar (em) qualquer parcela em atraso inclusive em
Cartério de Protestos de Titulos, sem o pagamento dos juros, multa e reajustamento, persistird sempre
em mora devendo o valor relativo ser pago no escritério da VENDEDORA no horario das 08h00Omin
horas as 15h00min horas de segunda a sexta-feira, mediante recibo no prazo de 03 (trés) dias do

pagamento da parcela, sob pena das san¢bes previstas neste contrato.

08.3 O atraso no pagamento de parcelas do prego inclusive reajuste, poderd implicar no retardo

proporcional da entrega da unidade objeto deste negdcio juridico.

08.4 O (a, s) COMPRADOR (A, ES) terd (3o) os mesmos direitos de rescisdo do contrato, caso haja

inadimpléncia por parte da VENDEDORA de qualquer de suas obrigacGes legais ou contratuais.

09 RESCISAO DO CONTRATO

09.1 Na hipdtese de rescisao do presente instrumento particular de venda e compra, pactuam as partes
quanto a devolucdo das quantias pagas e 6nus decorrentes do inadimplemento e rescisdo, a aplicacdo

da seguinte férmula:
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Vr = Vp - Da - Cofins - Pis , onde:

VR = Valor liquido da Restituicdo a ser feita ao (a, s) COMPRADOR (A, ES);

VP = Valor pago pelo (a, s) COMPRADOR (A, ES), excluido os juros de mora e multa corrigido pelo

indexador eleito pelo contrato;

DA = Despesas Administrativas, valor correspondente a 10% (dez por cento) do valor do contrato

corrigido pelo indexador eleito pelo contrato;

COFINS = Valor correspondente a 3% (trés por cento) sobre os valores até entdo recebidos pela

VENDEDORA atualizados monetariamente ou o percentual vigente na época da rescisao;

PIS = Valor correspondente a 0,65% (sessenta e cinco centésimo por cento) sobre os valores até entdo

recebidos pela VENDEDORA atualizados monetariamente ou o percentual vigente na época da rescisao.

OBS 1: A restituicdo (VR) ao (a, s) COMPRADOR (A, ES) sera (do) feita (s) em tantas parcelas idénticas as
parcelas efetivamente recebidas (sinal, anuais, mensais, entrega da obra) pela VENDERORA. O inicio da
devolugdo dar-se-a 30 (trinta) dias depois de efetivada a venda da unidade rescindida a terceiros.

OBS 2: Do valor a ser restituido ao (a, s) COMPRADOR (A, ES) sera (30) descontadas as verbas (IPTU,

taxas condominiais e etc), que incidiram sobre a unidade em referido periodo.

10 CESSAO E TRANSFERENCIA DE DIREITOS

10.1 O (a, s) COMPRADOR (A, ES) podera (3o) ceder ou prometer ceder os direitos e obrigagdes
constantes deste contrato, entretanto, terd que ter a expressa anuéncia da VENDEDORA quem fica

assegurado o direito de preferéncia.

10.2 Todos os custos decorrentes da cessdo, inclusive Honorarios Advocaticios e outras despesas
administrativas referentes a obtencdao das Certidbes necessarias, dentre outras, correrao
exclusivamente por conta do cedente, cujo adimplemento deverd ser efetuado até a materializagdo do

negadcio juridico.

11 AUTORIZACAO A VENDEDORA
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11.1 E facultada & VENDEDORA colocacdo em cardter definitivo e em local por ela escolhido de placas
alusivas ao empreendimento e a sua construcdo, inclusive na parte superior do empreendimento. E
autorizada, também, até que ocorra a venda da Ultima unidade do empreendimento, sua
comercializacdo, de modo que, serd mantida pela VENDEDORA ou Empresa por ela contratada, um
plantdao de vendas no proprio edificio, bem como cartazes e placas, faixas e luminosos de propaganda

do empreendimento.

12 DA TAXA DE CORRETAGEM IMOBILIARIA

12.1 O COMPRADOR (A) declara expressamente e reconhece que os servi¢cos de Corretagem Imobiliaria
foram contratados e usufruidos por ele(a) préprio(a), de modo que assume integral e exclusivamente a
responsabilidade neste ato pelo pagamento das despesas e valores respectivos atinentes a tal
prestacdo dos servicos, no importe de RS ......c.c....... (ceerreeeree e e e e ), os

quais deverao ser pagos neste ato a imobilidria respectiva, e cujo valor ndo esta incluso no prego total

da venda.

13 COMUNICACOES, NOTIFICACOES E INTERPELACOES

13.1 Para quaisquer efeitos e finalidades previstos nas cldusulas contratuais, as comunicagdes,
notificacdes e interpelacdes de qualquer das partes se farao por escrito e serdo consideradas efetivadas
guando entregues pessoalmente, contra recibo ou remetidas pelo correio, sob registro ao endereco

constante no contrato.

14 DISPOSICOES FINAIS

14.1 O prazo maximo estipulado para lavratura da escritura é de até 12 (doze) meses apds a quitagdo
integral da unidade, decorrido este prazo, as despesas adicionais para averbag¢dao do Cartério de
Registro de Imdveis correrdo por conta do (a, s) COMPRADOR (A, ES) em caso de incorporagdo de

empresas, fusao, cisdo, dentre outros.

14.2 Em caso de descumprimento de qualquer das condi¢des contratuais avencadas, havendo eventual
condescendéncia da parte prejudicada no que diz respeito ao ndo exercicio imediato do direito previsto
pela contratacdo, tal tolerdncia ndo importara em alteracdo ou modificacdo das cldusulas contratuais
ora avengadas, as quais permanecerdo intactas, ndo sendo admissivel, em nenhuma hipdtese, o
reconhecimento da alteragao tacita das condi¢cdes avencadas, de modo que qualquer alteragdo das
cldusulas e condi¢Bes contratuais somente tera validade em caso de celebragao de instrumento aditivo

contratual, a ser celebrado nos mesmos moldes do presente instrumento.
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14.3 O periodo operacional iniciar-se-a apds a efetiva realizacdo da Assembléia Geral apds instituir o
Condominio no Cartdrio de Registro de Iméveis local, desde que:
(a) tenha sido realizada a vistoria do Condo-Hotel, atestando que o mesmo se encontra
completamente montado, equipado e decorado, conforme os padrdes da Marca;
(b) tenha sido expedido o auto de conclusdo das obras;
(c) tenha sido expedida a licenca de funcionamento;
(d) tenha o Condominio do Condo-Hotel sido recebido pela Administradora;
(e) tenham sido quitados todos os valores previstos neste instrumento, na Convencdo de
Condominio e nos instrumentos de aquisicdo de unidades autbnomas e;
(f) tenham sido quitados os valores previstos na Convengdao de Condominio e nos instrumentos de
aquisicdo de unidades autdbnomas, relacionados as despesas pré-operacionais e capital de giro,

admitindo-se inadimpléncia de até 10% (dez por cento) para tais rubricas.

14.3.1. As Partes estabelecem que a recusa infundada da Administradora em receber o Condo-Hotel,
nos termos e condi¢Ges estabelecidas no Contrato da Administradora, a sujeitara as penalidades

previstas neste instrumento.

14.3.2. Fica desde ja estabelecido que o periodo operacional permanecera em vigor pelo prazo minimo
de 10 (dez) anos, contados da data de emissdo da primeira nota fiscal (a “Data de Inauguracdo”) de

prestacdo de servigos do Condo-Hotel operando com a Marca.

14.4. Somente apds a obtencdo do respectivo auto de conclusdo do Condo-Hotel (habite-se),
expedicdo da licenga de funcionamento e instalagdo do “condominio de uso” do Condo-Hotel este
estard apto a ser administrado e operado pela Administradora, e assim integrado a Rede a qual

pertence a Marca.

14.5. Data de Abertura do Condo-Hotel: data em que se iniciara a regular operacdo do Condo-Hotel,

conforme estabelecido no Contrato, e que devera ocorrer no prazo de até 120 (cento e vinte) dias
contados da data de expedicdo do Auto de Conclusdo (Habite-se) do Condominio no qual o Condo-

Hotel se insere.

14.6. Fase de Pré-Abertura: serd realizada pela Incorporadora, em época apropriada, Assembléia Geral

de Condominio sem uso para: (a) declaragdo de instalagdo do “Condominio sem uso” do Condo-Hotel;
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(b) para fins de obten¢do de Cadastro Nacional de Pessoa Juridica - CNPJ perante a Secretaria da
Receita Federal e abertura de conta corrente bancaria em nome do Condominio; e, (c) deliberacdo das
demais matérias constantes da Convencdao de Condominio ou que a Incorporadora submeta a

deliberacdao na Assembléia.

15 FORO DO CONTRATO

15.1 O foro do contrato é o da Comarca da situacdo do empreendimento comprometido, com exclusao

de qualquer outro, mesmo decorrente de atual ou futuro domicilio das partes.

E assim, justos, acertados e comprometidos, depois de lido e achados conforme, assinam o presente

instrumento na presenca de 2 (duas) testemunhas, que de tudo ciente ficaram.

Sao Carlos, __ de de 2017.

PROPOSTA ENGENHARIA DE EDIFICAGOES LTDA.
MAURO EDUARDO ROSSIT

NOME: NOME:

COMPRADOR COMPRADORA

TESTEMUNHAS:

NOME: MARCELA RICCI ROSSIT NOME: EDUARDA CRISTINA CARRIEL
CPF/MF n°: 327.657.518-38 CPF/MF n° 394.958.728-47
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